
          কলকাতা হাইেকাটκ 

     সাংিবধািনক িরট িবচারেϠϏ   

     আিপল িবভাগ   

উপিѸতঃ  

মাননীয় িবচারপিত িহরЩয় ভСাচায κ 

                                       ২০১৮ সােলর ডিѓউিপএ ১৫৯০৩ 

রাজন কুমার ϕসাদ ও ও অনҝানҝরা 

বনাম 

িনউ টাউন কলকাতা উтয়ন কতৃκপϠ ও অনҝানҝরা 

আেবদনকারীেদর জনҝ    : ቉  সবҝসাচী έচৗধুরী,  

 ቉  রাজিষ κ দЫ,  

቉  সূয κҝ গাДুলী, 

       ቉মতী পূজা চοবতλ, 

       ቉মতী রািধকা িমϜ,  

         ቉মতী আরিত ভСাচায κ,  

              ቉মতী  έদবাংশী ϕসাদ … উিকলগন  

উЫরদাতা নং ১-এর জনҝ      : ቉  অিনব κাণ রায়,  

     ቉  έদবাশীষ έঘাষ, 

     ቉মতী মুনমুন গাДুিল … উিকলগন  

উЫরদাতা নং ৬-এর জনҝ  : ቉ অিভΝজৎ িমϏ, 

                                                       ቉ অিরрম বҝানাΝজκ,  

቉ সчিষ κ দЫ,  

቉ সতদীপ ভСাচায κ, 

቉মতী  ቉ΝПতা έঘাষ,  

቉ রাফাত িরয়াজ,  

቉  έপৗ჈ষ কািо পাল … উিকলগন  

সংরিϠত    :  ১৪.০৯.২০২৩ 

রায়     :  ১৮.১০.২০২৩ 

িবচারক িহরЩয় ভСাচায κ :- 

১. "এিলটা গােডκন িভѷা" নােম পিরিচত একΜট কমেъেЊর (এরপের "ইΝজিভ" 

িহসােব উেѣখ করা হেয়েছ) অҝাপাটκেমেлর মািলক বেল দািব করা একদল বҝΝЅ 

িনউ টাউন কলকাতা উтয়ন কতৃ κপেϠর কতৃ κপϠেক িনেদκশ έদওয়ার জনҝ 

έযৗথভােব এই িরট আেবদন দােয়র কেরেছন। 

১ 



 

 (এরপের "এনেকিডএ" িহসােব উেѣখ করা হেয়েছ) ২০έশ আগѶ, ২০১৫ তািরেখর 

সংেশািধত অনুেমাদন পিরকџনা এবং কাঠােমাვিলর সরাসির йংস বািতল করার জনҝ।  

 

২.     এর পিরেϕিϠেত ίতির করা হেয়েছ। সংেϠেপ এই িরট আেবদেনর জфদানকারী 

তথҝვিল   িনє჉প- 

i) পΝѥমবД হাউΝজং ইনϖাϾাকচার έডেভলপেমл কেপ κােরশন িলিমেটড 

(সংেϠেপ "ডিѓউ. িব. এইচ. আই. িড. িস. ও") এিলট গােডκন িভѷা ϕেজЄস 

ϕাইেভট িলিমেটেডর পূব κসূরীেক ২৪ পরগনা έজলার (উЫর) রাজারহাট পিুলশ 

έѶশেনর অধীেন িনউ টাউেন এ. এ-৩ নїর ϕাДেন έমাট ϕায় ৯৯.৯৮৩ বগ κ 

িমটার পিরমােপর জিমেত ϕѷািবত আবািসক ϕকџ িনম κােণর জনҝ অনুমিত 

িদেয়েছ। 

ii) মূল পিরকџনার অনুেমাদন ১০ই έসেцїর, ২০০৭-এ ১৫Μট টাওয়ার সহ একΜট 

আবািসক কমেъЊ িনম κাণ এর জনҝ έদওয়া হেয়িছল। 

iii) পূব κবতλ έϕােমাটার কতৃ κক ϕকািশত আকষ κণীয় έϗাশার еারা আকৃѭ হেয়, έযখােন 

িবশাল সবুজ এলাকা, έখালা জায়গা এবং আধুিনক সুেযাগ-সুিবধা সহ ভবনვিলর 

মেধҝ ϕশѷ Ѹােনর কџনা করা হেয়িছল, আেবদনকারীরা উЅ কমেъেЊ 

অҝাপাটκেমлვিল িকনেত έচেয়িছেলন এবং পϠვিলর еারা এবং তােদর মেধҝ 

সѕািদত িনবিсত পিরবহন দিলেলর িভিЫেত অҝাপাটκেমлვিলর মািলক 

হেয়িছেলন। 

iv) EGV-এর সুিবধাვিল পিরচালনার উেгেশҝ, পΝѥমবД অҝাপাটκেমл মািলকানা 

আইন, ১৯৭২ (সংেϠেপ "১৯৭২ আইন") এর ধারা ১০ এর অধীেন ϕেয়াজনীয় ফম κ 

A-έত একΜট έঘাষণাপϏ জমা έদওয়া হেয়িছল, যা পΝѥমবД অҝাপাটκেমл 

মািলকানা িবিধ, ১৯৭৪ (সংেϠেপ ১৯৭৪ িনয়ম) এর িনয়ম ৩ এর সােথ পΜঠত িছল 

এবং ফম κ A έঘাষণাপϏ িনবсেনর পের EGV অҝাপাটκেমл মািলকেদর সিমিত 

িনবিсত হেয়িছল। 

v) ২০১৩ সােল আংিশক দখেলর শংসাপϏ জাির করা হেয়িছল। 

v) ২০১৬  সােলর নেভїের বা তার কাছাকািছ, আেবদনকারী জানেত έপেরিছেলন έয 

৬ তম  উЫরদাতা মূল  সংেশাধেনর জনҝ একΜট আেবদন জমা িদেয়িছেলন। 

 

২ 



 

অনুেমািদত পিরকџনা এবং ২০έশ আগѶ, ২০১৫ তািরেখর িচΜঠ έত এই ধরেনর 

সংেশািধত পিরকџনা এনেকিডএ еারা অনুেমািদত হেয়িছল 

vii )  সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদেনর জনҝ আেবদনΜট ৬০০ িনবিсত 

অҝাপাটκেমл মািলকেদর έকানও অবিহতকরণ ছাড়াই করা হেয়িছল এবং এই 

ধরেনর অনুেমাদন িছল তােদর িপেঠর িপছেন ϕাч। 

vii)  মূল অনুেমাদন পিরকџনায় সংেশািধত অনুেমাদন পিরকџনায় έয বড় এবং 

উেѣখেযাগҝ সংেশািধত অনুেমািদত পিরকџনােত পিরবতκন আনা হেয়েছ তা হল 

এখােন সারণীবд িববরণ মূল অনুেমািদত। সংেশািধত অনুেমািদত পিরকџনা 

 

οম 

নїর 

িববরন  মূল অনুেমািদত  

পিরকџনা 

সংেশািধত 

অনুেমাদন  

পিরকџনা 

১. έমাট টাওয়ার ১৫ ১৬ 

২. έমাট эҝাট ১,২৭৪ ১,৫১১ 

৩. গাড়ী পািকκং ১,৬৮৮ ১,৯৪৭ 

৪. িъп এলাকা ৩৭,৩৬৯ বগ κ  িমটার  ৬৬,৫৩১ বগ κ িমটার 

৫. রাѷা পাথওেয় ৯৯,৯৮৩ বগ κ িমটার  ৯৩,৯৮১.৭৪ বগ κ  

িমটার 

৬. সাধারণ এলাকা ০.১ শতাংশ  ০.০৮ শতাংশ 

৭. লҝাнেѴপ এবং  

έখালা এলাকা 

যেথѭ έবিশ যেথѭ কম  

 

ix)  সংেশািধত অনুেমাদন পিরকџনার িভিЫেত, ৬তম উЫরদাতা সѕিЫর একΜট 

অংেশ টাওয়ার নং ৮ (সংেϠেপ "Μট-৮") িহসােব িচিҀত একΜট অৈবধ িনম κাণ 

উЬাপন কের ϕকেџর পেুরা দৃশҝপট পিরবতκন কেরন। যা মূল অনুেমাদন 

পিরকџনায় একΜট খািল Ѹান িহসােব িনেদκিশত হেয়িছল। 

X)  সংেশািধত অনুেমাদন পিরকџনা অনুযায়ী Μট-৮-এর উЗতা হল ৮৫ িমটার এবং 

Μট-৮ এবং Μট-৭-এর মেধҝ দরূЯ মাϏ ৮ িমটার έযখােন 

 

৩  



 

 

Μট-৮ এবং Μট-৯-এর মেধҝ দরূЯ মাϏ ৯ িমটার।   জাতীয় ভারতীয়  িবΝўং έকাড 

অনুযায়ী Μট-৮-এর নূҝনতম έখালা জায়গা έনই (সংেϠেপ "এনিবিস, ২০১৬")। 

 

Xi) ১৯έশ এিϕল, ২০১৮ তািরেখর একΜট িচΜঠর মাধҝেম, অҝাপাটκেমл মািলকরা 

এনেকিডএ কতৃ κপϠেক ২০έশ আগѶ, ২০১৫ তািরেখর সংেশািধত অনুেমািদত 

পিরকџনা বািতল করার আ҃ান জািনেয়েছ। έযেহতΦ  উЫরদাতা কতৃ κপϠ 

১৯.০৪.২০১৮ তািরেখর উপেরাЅ িচΜঠর িভিЫেত έকানও পদেϠপ ςহণ কেরিন, 

তাই আেবদনকারীরা ২৮.০৫.২০১৮ তািরেখর আেরকΜট িচΜঠ জাির কের 

এনেকিডএ-έক সংেশািধত অনুেমািদত পিরকџনা অনুযায়ী বািতল করার অনুেরাধ 

জািনেয়েছ। 

৩.  এন. έক. িড. এ-র পϠ έথেক িনΝϺয়তার অিভেযাগ কের  িরট আেবদেন    

রেয়েছ যা ফাইল করা হেয়েছ 

৪.  ቉ έচৗধুরী, িরেটর সমথ κেন উপিѸত ϕবীণ আইনজীবী আেবদেন বলা হেয়েছ έয 

িনবিсত অҝাপাটκেমেлর মািলকরা ϕকেџর সহ-মািলক এবং ৬ জন উЫরদাতা 

উপেরাЅ িবষয়Μটেক দমন কের একমাϏ মািলক বেল দািব কের সংেশািধত 

পিরকџনার অনুেমাদন έপেয়েছন। িতিন বেলন έয মূল অনুেমাদন পিরকџনায় 

উিѣিখত έখালা জায়গাვিল Μট-৮ িনম κােণর জনҝ বҝবহার করা যােব না কারণ এΜট 

ফম κ এ έঘাষণাপেϏ ϕকািশত সাধারণ এলাকা এবং সুিবধাვিলেত ϕিতΜট 

অҝাপাটκেমেлর মািলেকর অিবভЅ সুেদর শতাংেশর পিরবতκেনর সমান হেব। এই 

ধরেনর যΝুЅর সমথ κেন, ቉ έচৗধুরী ১৯৭২ সােলর আইেনর ৫ নং ধারার উপর 

িনভκরতা έরেখিছেলন।έচৗধুরী যΝুЅ িদেয়িছেলন έয ১৯৭৪ সােলর িবিধমালা সহ 

পΜঠত ১৯৭২ সােলর আইেনর িবধানვিল এই মামলায় ϕেয়াগ করা হেব এবং ৬ 

জন উЫরদাতা উЅ িবধানვিল অনুসরণ করেত বাধҝ। িতিন যΝুЅ িদেয়িছেলন έয 

১৯৭২ সােলর আইেনর ৩ (আই. এ) ধারার পিরেϕিϠেত িনবিсত অҝাপাটκেমেлর 

মািলকরা সѕিЫর মািলক এবং তাই িনবিсত অҝাপাটκেমл মািলকেদর সљিত 

ছাড়া সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদেনর জনҝ আেবদন জমা έদওয়া έযত 

না।যারা সѕিЫর সহ-মািলক হেয়েছন। িবϡ ϕবীণ উিকল 

 

৪ 



 

আরও যΝুЅ έদখান έয ৬Ѯ উЫরদাতা িনবিсত অҝাপাটκেমл মািলকেদর 

অনুেমাদন না িনেয় ফম κ  িব-έত সংেশািধত িববরণ দািখল কের ফম κ এ έঘাষণা 

সংেশাধন করার έচѭা কেরিছেলন িকᅀ িনবিсত অҝাপাটκেমл মািলকেদর еারা 

আপিЫ উЬািপত হওয়ার পের, ১৯৭২ সােলর আইেনর অধীেন সϠম কতৃ κপϠ 

১১.০৪.২০১৮ তািরেখর একΜট আেদেশর মাধҝেম ফম κ িব ϕতҝাখҝান কের। ቉ 

έচৗধুরী যΝুЅ িদেয়িছেলন έয ফম κ এ-έত করা έঘাষণাΜট সংরϠণ করা ϕেয়াজন 

এবং ফলѾ჉প সংেশািধত অনুেমাদন পিরকџনাΜট ফম κ এ-έত έঘাষণার িবপরীেত 

বািতল হেত পাের। িতিন বেলিছেলন έয ১৯৭২ সােলর আইনΜট ৬ জন উЫরদাতার 

উপর বাধҝতামূলক, সংেশািধত পিরকџনার অনেুমাদন  অҝাপাটκেমл মািলকেদর 

সљিত  ছাড়া ϕাч হেত পাের না। 

৫.  ቉ έচৗধুরী যΝুЅ িদেয়িছেলন έয নҝাশনাল িবΝўং έকােডর িবধানვিল িনউ টাউন 

কলকাতা (িবΝўং) িনয়মাবলী ২০০৯ (সংেϠেপ "২০০৯ িনয়মাবলী")-এ অоভΦ κЅ 

করা হেয়েছ। িতিন যΝুЅ িদেয়িছেলন έয সংেশািধত পিরকџনা অনুসাের Μট-৮-এর 

এনিবিস, ২০১৬ অনুসাের নূҝনতম উфুЅ Ѹান έনই। এবং, অতএব, উЅ 

পিরকџনাΜট বািতল হওয়ার έযাগҝ। 

৬.  ቉ έচৗধুরী বেলন έয, এন. έক. িড. এ কতৃ κপϠ আেবদনকারীেদর আেবদন 

অনুসাের পদেϠপ না িনেয় অৈবধভােব এবং িনিব κচাের কাজ কেরেছ। িতিন বেলন 

έয, ৬ জন উЫরদাতার еারা বᄿগত ভΦ ল উপѸাপনা এবং ϕতারণামূলক িববিৃতর 

ফলѾ჉প সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদন এন. έক. িড. এ еারা έদওয়া 

হেয়িছল। অতএব, িতিন বেলন έয, সংেশািধত পিরকџনার জনҝ এই ধরেনর 

অনুেমাদন বািতল করা উিচত এবং তার শতκাবলী অনুযায়ী йংস  করার িনেদκশ 

έদওয়া উিচত। 

৭.  উপেরাЅ যΝুЅვিলর সমথ κেন, ቉ έচৗধুরী সুপারেটক িলিমেটড বনাম এমােরў 

έকাটκ ওনর έরিসেডл ওেয়লেফয়ার অҝােসািসেয়শন এবং অনҝানҝরা 

(২০২১) ১০ এস. িস. িস ১-এ িরেপাটκ কেরেছ এবং  মামলায় সুিϕম έকােটκর 

িসдােоর উপর দৃঢ় িনভκরতা έরেখিছেলন। 

৮. ৬ তম উЫরদাতার পেϠ উপিѸত িবিশѭ ϕবীণ আইনজীবী ቉ িমϏ ቉  έচৗধুরীর 

যΝুЅ িনেয় ვ჈তর িবতকκ কেরিছেলন। ቉ িমϏ উЬাপন কেরেছন 
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বতκমান মামলায় ১৯৭২ সােলর আইেনর ϕেয়ােগর িব჈েд ვ჈তর আপিЫ। িতিন 

যΝুЅ িদেয়িছেলন έয িনউ টাউন কলকাতা έডেভলপেমл অথিরΜট আইন , ২০০৭ 

(সংেϠেপ "২০০৭ আইন ")-এ একΜট অ-অিѸিতশীল ধারা রেয়েছ এবং তাই এই 

আইেনর ১৯৭২ সােলর আইন এবং তার অধীেন ϕণীত িবিধვিলর উপর ϕাধানҝ 

থাকেব। িতিন বেলিছেলন έয অҝাপাটκেমেлর মািলকরা ১৯৭২ সােলর আইেনর 

অধীেন সুিবধাვিল সেচতনভােব মওকুফ কেরেছন যা পিরবহেণর দিলেলর 

অоভΦ κЅ শতκვিল έথেক Ѻѭ হেব। তারঁ এই যΝুЅর সমথ κেন έয έকানও বҝΝЅ তার 

সুিবধার জনҝ ίতির আইন তҝাগ করেত পাের, ቉ িমϏ সুিϕম έকােটκর একΜট 

িসдােоর উপর িনভκর কেরিছেলন। (১৯৯৪) ৪ এস. িস. িস ৪২২-এ িরেপাটκ করা 

কৃѯ লাল বনাম জљ ুও কাѪীর রােজҝর মামলােত এΜট বলা হয়। 

৯.  ቉ িমϏ বেলন έয, ২০০৭ সােলর আইেনর অধীেন ১৯৭২ সােলর আইন সѕিকκত 

আইন পিরচালনার জনҝ এনেকিডএ-র έকানও কতৃ κЯ έনই। অতএব, তারঁ মেত, 

অনুেমাদন έদওয়ার সময় এনেকিডএ έকবল ২০০৯ সােলর িবিধর সােথ পΜঠত 

২০০৭ সােলর আইেনর িবধানვিলর সােথ সљিত িনΝѥত করেত বাধҝ িছল। এই 

ধরেনর যΝুЅর সমথ κেন িতিন িবজয় রাজ ίজন এআইআর ১৯৯৫ কҝাল ২১৬ -

এ িরেপাটκ কেরেছন একΜট সমিуত έবেНর িসдােоর উপর িনভκর কেরিছেলন। 

১০. (২০০৩) ২ িসএলΜট ৫৮৮-এ িরেপাটκ করা ቉মিত িরংকু িমϏ বনাম 

পΝѥমবД রাজҝ ও অনҝানҝেদর έϠেϏ িসдােоর উপর িনভκর কের িমঃ িমϏ 

যΝুЅ িদেয়িছেলন έয অҝাপাটκেমেлর মািলকরা অিতিরЅ িনম κাণ বাড়ােনার জনҝ 

ϕবতκেকর অিধকার িনেয় ϕѨ তΦ েল দিলেলর মাধҝেম ϕিতেরােধর নীিত еারা বΝНত 

হন। িতিন বেলিছেলন έয অҝাপাটκেমেлর মািলকরা পিরবহেণর দিলেলর 

সুিবধাვিল ςহণ কের অিতিরЅ িনম κাণ বাড়ােনার জনҝ িবকাশকারী/ϕবতκেকর 

জনҝ সংরিϠত অিধকারেক অѾীকার করা έথেক িবরত রেয়েছন। এই যΝুЅর 

সমথ κেন έয έকানও পϠেক গরম এবং ঠাнা উিড়েয় έদওয়ার অনুমিত έদওয়া যােব 

না, ቉ িমϏ যΝুЅ িদেয়িছেলন। িমϏ রাজѸান রাজҝ ইнািϾয়াল 

έডেভলপেমл অҝাн ইনেভѶেমл কেপ κােরশন এবং আেরকজন বনাম 

ডায়মн এবং έজম έডেভলপেমл কেপ κােরশন িলিমেটড এবং আেরকজন 

(২০১৩) ৫ এস. িস. িস ৪৭০-এ িরেপাটκ করা মামলায় সুিϕম έকােটκর িসдােоর 

উপর িনভκর কেরিছেলন। 
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১১. এরপের ቉  িমϏ যΝুЅ িদেয়িছেলন έয িরট আেবদনকারীরা কায κকরভােব এই িরট 

আেবদন  দােয়র কের পিরবহণ দিলেলর পϠვিলর অিধকার এবং বাধҝবাধকতার িবচার 

চাইেছন। িতিন জমা িদেয়িছেলন έয একΜট িরট আদালত এই ধরেনর আоঃসѕিকκত 

িবেরােধর িসдাо িনেত পাের না। এই ধরেনর যΝুЅর সমথ κেন। ቉ িমϏ মহারাΝজ 

এডΦ েকশনাল ϊাѶ বনাম এসΝজএস কনϾাকশন এবং έডেভলপেমл ϕাইেভট 

িলিমেটড এবং অনҝানҝরা (২০১৫) ৭ এসিসিস ১৩০ মামলায় িরেপাটκ করা হেয়েছ 

সুিϕম έকােটκর িসдােоর উপর িনভκর কেরিছেলন। 

 

১২.  এরপের ቉ িমϏ যΝুЅ িদেয়িছেলন έয সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদনΜট 

২০.০৮.২০১৫-এ ভΦ ল করা হেয়িছল। সংেশািধত অনুেমাদেনর পিরকџনার 

পিরেϕিϠেত িনম κাণ ზ჈ হেয়িছল ২৬.০৮.২০১৫ έথেক। এর অেনক পের, 

আেবদনকারীরা ১৯৭২ সােলর আইেনর অধীেন উপযুЅ কতৃ κপেϠর কােছ 

অিভেযাগ দােয়র কেরিছেলন কখনও কখনও ২০১৭ সােল এবং  িরট 

আেবদেন ზধুমাϏ ২০১৮ সােলর আগѶ মােস িবলিїত পয κােয় দািখল করা 

হেয়েছ। 

১৩. ቉ িমϏ আরও যΝুЅ িদেয়িছেলন έয অҝাপাটκেমেлর মািলক বেল দািব করা িরট 

আেবদনকারীরা ২০১৫ সােলর আগѶ έথেক ৬Ѯ উЫরদাতার еারা এই ধরেনর 

িনম κাণ সѕেকκ ভালভােব অবগত িছেলন। এই ধরেনর িনম κাণেক যেথѭ পিরমােণ 

এিগেয় িনেয় যাওয়ার অনুমিত έদওয়ার পের, িরট আেবদনকারীরা িবলিїত পয κােয় 

এই আদালেতর еারѸ হেয়েছন। িমঃ িমϏ বেলিছেলন έয িবলї নҝায়িবচারেক 

পরাΝজত কের এবং তাই, িরট আেবদনকারীরা িরট এখিতয়ার আ҃ান কের έকানও 

Ϗাণ পাওয়ার অিধকারী নন। িমঃ িমϏ বেলিছেলন έয তৃতীয় পেϠর অিধকার সময় 

অিতবািহত হওয়ার কারেণ হѷেϠপ কেরেছ এবং তাই Ϡিতςѷ পϠვিলেক 

ზনািনর সুেযাগ না িদেয় йংেসর আেদশ পাস করা উিচত নয়। এই ধরেনর 

িবতেকκর সমথ κেন, ቉ িমϏ িকেশারিসংহ রতনিসংহ জােদজা বনাম মা჈িত 

কেপ κােরশেনর মামলায় সুিϕম έকােটκর একΜট িসдাо এবং (২০০৯) ১১ এস. িস. 

িস. ২২৯-এ িরেপাটκ করা ও ቉যЅু এইচ. এন. ইউ. এন. িপ. আই বনাম έদিথ 

ও আনেরর έপৗর কেপ κােরশেনর িসএম (এম) ৮৬২/২০২২ এর έϠেϏ িদিѣ 

হাইেকােটκর িসএম (এম) 

১৪. ቉ বҝানাΝজκ ቉ িমϏেক সহায়তা কের যΝুЅ িদেয়িছেলন έয এনিবিস 

িনেদκিশকাვিল ϕকৃিতেত অ-সংিবিধবд এবং এই ধরেনর িনেদκিশকাვিল έমেন চলা যােব 

না  
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িবিধবд ϕকৃিতর এবং এই ধরেনর িনেদκিশকাვিল έমেন না চলা একΜট  হেত পাের না 

অনুেমাদেনর পিরকџনা বািতল করার জনҝ িতিন দায়ী। এই ধরেনর যΝুЅর সমথ κেন, িতিন 

২০১৫ সােলর এস. িস. িস অনলাইন έকর ২০০৫৮-এ িরেপাটκ করা িস. এম দীেনশ 

মিণ বনাম έকরালা রােজҝর মামলায় έকরালার মাননীয় হাইেকােটκর িসдােоর উপর 

িনভκর কেরিছেলন। 

১৫. এন. έক. িড. এ-র ϕিতিনিধЯকারী িবеান উিকল ቉ রায় বেলন έয, িবΝўং ъҝােনর 

অনুেমাদন έকবল তখনই ϕতҝাখҝান করা έযেত পাের যিদ  িনিদκѭ এক বা একািধক িভিЫ 

থােক। ধারা ৭৫-এর ধারা (ক) έথেক (ছ)-έক আকষ κণ করা হেয়েছ। 

১৬. িতিন যΝুЅ িদেয়িছেলন έয, ১৯৭২ সােলর আইন সহ কায κকর অনҝ έয έকানও 

আইেনর উপর ২০০৭ সােলর আইেনর ϕভাব রেয়েছ। িতিন যΝুЅ িদেয়িছেলন έয, 

এনেকিডএ ২০০৭ সােলর আইেনর িবধান অনুসাের কাজ কের এবং একΜট 

সংিবিধবд কতৃ κপϠ িহসােব কাজ কের। έক έয আইনΜট ίতির কেরেছ তার 

পূব κাভােসর মেধҝ কাজ করেত হেব। 

১৭. পϠვিলর পেϠ িবϡ উিকলেদর কথা ზেনেছন এবং উপকরণვিল পয κেবϠণ 

কেরেছন যা Ѹাপন করা হেয়েছ। 

১৮. ১৫Μট টাওয়ার সহ একΜট কমেъЊ িনম κােণর জনҝ ১০.০৯.২০০৭-এ মূল 

পিরকџনার অনুেমাদন έদওয়া হেয়িছল। এই ধরেনর অনুেমাদেনর িভিЫেত িনম κাণ 

করা হেয়িছল এবং আবাসনვিল িরট আেবদনকারী সহ έοতারা উেгেশҝ 

Ѹানাоিরত করা হেয়িছল। 

১৯. ইিতমেধҝ ৬তম উЫরদাতা ২০.০৮.২০১৫-এ সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদন 

έপেয়েছন। ২০.০৮.২০১৫ তািরেখর এই ধরেনর সংেশািধত পিরকџনা িরট 

আেবদনকারীেদর еারা দΜুট িভিЫেত চҝােলП করা হেয়েছ। ϕথমত, সংেশািধত 

পিরকџনাΜট ১৯৭২ সােলর আইেনর িবধান লЕন কের অনুেমািদত হেয়িছল। 

সংেশািধত পিরকџনার চҝােলেПর অনҝ অংশΜট হল ϕѷািবতর মেধҝ এনিবিস, 

২০১৬-এর িবধােনর অধীেন ϕেয়াজনীয় নূҝনতম উфুЅ Ѹান। টাওয়ার যথা Μট-৮ 

এবং সংলЍ টাওয়ারვিল সѕূণ κ჉েপ উেপϠা করা হেয়েছ। 

২০. আেবদনকারীর পেϠ িবеান ϕবীণ আইনজীবী ቉ έচৗধুরী Ѹাপন কেরেছন 

সুপারেটক িলিমেটেডর (উপের) έϠেϏ িসдান্ত এবং তীϗভােব যΝুЅ έদিখেয়েছ έয, উЅ  

-এ সুিϕম έকাটκ িরেপাটκვিল িবধানვিলর ϕেয়াগেযাগҝতা Ѿীকার কেরেছ উЫর ϕেদশ 

অҝাপাটκেমл আইন, ২০১০ এবং  অоভΦ κЅ িনেদκিশকা 
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έϕােমাটারেদর পদেϠপ িনয়ϴেণর জনҝ জাতীয় িবΝўং έকাড। িতিন বেলন έয উЅ 

ϕিতেবদেন বিণ κত ϕѷাবვিল হেব তা সѕূণ κ჉েপ িরট আেবদনকারীেদর έϠেϏ ϕেযাজҝ। 

২১.  ষѮ িববাদী পেϠর িবϡ বিরѮ অҝাডেভােকট ቉ িমϏ তার যΝুЅ উপѸাপেনর সময় 

১৯৭২ সােলর আইেনর ϕেযাজҝতা এবং এনিবিস, ২০১৬-έত অоভΦ κЅ িনেদκিশকাვিলর 

িব჈েд ვ჈তর আপিЫ উЬাপন কেরন। 

২২. এই আদালত ϕথেম ১৯৭২ সােলর আইেনর ϕেযাজҝতা সѕেকκ িমঃ িমেϏর 

আপিЫর িনѰিЫ করেব। িমঃ έচৗধুরী έজারােলাভােব যΝুЅ িদেয়িছেলন έয ১৯৭২ 

সােলর আইেনর অধীেন ফম κ A έঘাষণা িনবсেনর পের, এেত থাকা έঘাষণাვিল 

সংেশািধত পিরকџনার মাধҝেম পিরবতκন করা যােব না। তারঁ মেত, ১৯৭২ সােলর 

আইেনর িবধানვিল সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদেনর έϠেϏ পিরণিত বহন 

করেব। িমঃ έচৗধুরী যΝুЅ έদেবন έয পিরকџনা অনুেমাদেনর έϠেϏ অҝাপাটκেমл 

মািলকানা আইেনর িবধানვিলর ϕেযাজҝতার িবষয়Μট সুপারেটক িলিমেটড 

(উপের) এর িসдােоর পিরেϕিϠেত আর অিবেИদҝ নয়। ቉ িমেϏর উЬািপত 

উপেরাЅ আপিЫর িসдাо έনওয়ার জনҝ, এই আদালতেক তথҝগত পটভূিম, 

উЬািপত িবষয়ვিল এবং সুপারেটক িলিমেটড (উপের) এ বিণ κত আইেনর ϕѷাবনা 

িকছΦ  িবশেদ িবেবচনা করেত হেব। 

২৩.  (উপের) িকছΦ  িববরেণ এই পয κােয়, সুপারেটেক έরিসেডлস ওেয়লেফয়ার 

অҝােসািসেয়শেনর দােয়র করা িরট আেবদেনর ϕাসিДক তথҝვিল έনাট করা উপকারী 

হেব সুপারেটক িলিমেটেডর (উপের) এবং তাই, এΜট নীেচ এখােন έবর করা হেয়েছ। 

"৫.২৩-১১-২০০৪ তািরেখ, নয়ডা আেবদনকারীেক ৪৮,২৬৩ বগ κ িমটার পিরমােপর 

একΜট জিম বরাг কের, যা έসЄর ৯৩-এ-έত অবিѸত ъট নং ৪-এর একΜট অংশ িছল। 

এই জিমΜট এমােরў έকাটκ নােম একΜট ሸপ হাউΝজং έসাসাইΜটর উтয়েনর জনҝ বরাг 

করা হেয়িছল। 

৬. ইজারা ϕথম দিললΜট আেবদনকারী এবং নয়ডার মেধҝ ১৬-৩-২০০৫-এ কায κকর করা 

হেয়িছল। ১ ৭-৩-২০০৫-এ একΜট দখেলর শংসাপϏ জাির করা হেয়িছল। 

৭.২০-৬-২০০৫-এ, নয়ডা ১৪Μট টাওয়ার িনেয় এমােরў έকাটκ িনম κােণর জনҝ িবΝўং ъҝান 

অনুেমাদন কের, যার ϕেতҝকΜটেত মাΜট এবং নয়Μট তলা (Νজ + ৯) রেয়েছ। এই 

অনুেমাদনΜট িনউ ওখলা ইнািϾয়াল έডেভলপেমл এিরয়া িবΝўং িবিধ এবং এর অধীেন 

 করা হেয়িছল 

 

৯ 



 

িনেদκশাবলী, ১৯৮৬ ("এনিবআর ১৯৮৬")। এই έচৗгΜট টাওয়ােরর িনম κাণ কাজ 

ზ჈ হেয়েছ। 

‘’ ১০. এন. িব. আর ২০০৬-এর অধীেন, নয়ডা পাтা আদালেতর জনҝ ϕথম সংেশািধত পিরকџনা 

অনুেমাদন কের, যার মাধҝেম মূল έচৗгΜট টাওয়াের ইিতমেধҝ অনুেমািদত Νজ + ৯ তলা ছাড়াও দΜুট 

অিতিরЅ তলার পিরকџনা করা হেয়িছল, যার ফেল έসვিল সবვিলই মাΜট এবং এগােরা তলায় (Νজ + ১১) 

িনেয় আসা হেয়িছল। উপরᅀ, অিতিরক্ত ভবনვিলও অনুেমািদত হেয়িছল, যথাঃ (i) টাওয়ার-১৫ [মাΜট এবং 

এগােরা তলা (Νজ + ১১) িনেয় গΜঠত]; (ইউ) Μট-১৬ [মাΜটর ১ উইং এবং এগােরা তলা (ΝজΜট + ১১) এবং মাΜটর 

৩ উইং এবং চার তলা (Νজ + ৪)/এবং (আইএল) একΜট শিপং কমেъЊ [মাΜট এবং ϕথম তলা (Νজ + ১) িনেয় 

গΜঠত।ফলѾ჉প, ϕথম সংেশািধত পিরকџনার অধীেন, নয়ডা έমাট έষালΜট টাওয়ার (Νজ + ১১) (যার ϕিতΜট 

উЗতা হেব ৩৭ িমটার) এবং একΜট শিপং কমেъЊ (Νজ + ১)-এর অনুমিত έদয়। এΜট লϠ করা ვ჈Яপূণ κ 

έয আিপলকারী এই অিতিরЅ িনম κাণ করেত সϠম হেয়িছেলন কারণ সѕূরক ইজারা দিলেলর অধীেন 

তােক έয এলাকা উপলѐ করা হেয়িছল, এবং আরও, যখন আিপলকারী έοতােদর эҝাট বরাг কেরিছেলন, 

তখন অিতিরЅ ইজারা έদওয়া এলাকায় έকবল একΜট έছাট িবΝўং অনুেমািদত হেয়িছল। উেѣখেযাগҝভােব, 

এΜটও উেѣখ করা ϕেয়াজন έয ϕথম সংেশািধত পিরকџনায় টাওয়ার-১ ("Μট-১"/"অҝাѶার ২")-এর সামেন 

একΜট সবুজ এলাকা িবেবচনা করা হেয়িছল। έοতােদর মেত, যখন эҝাটვিল িবΝο করা হেয়িছল, তখন 

আিপলকারীর পΝুѷকাΜটেত ২৯-১২-২০০৬ তািরেখর ϕথম সংেশািধত পিরকџনা অনুসাের তথҝ িছল, যা Μট-

১-এর সামেনর এলাকাΜটেক সবুজ এলাকা িহসােব έদখায়। 

১১.  ১০-৪-২০০৮-এ, ϕথম আটΜট টাওয়ােরর (ΝজΜট +১১ ) িবষেয় একΜট সমািч শংসাপϏ 

έদওয়া হেয়িছল। এরপের, эҝাটვিলর িবিভт মািলকেদর আেবদনকারী еারা দখল έদওয়া 

হেয়িছল। ვ჈Яপূণ κভােব, সমািч মানিচেϏ Μট-১-এর সামেন একΜট সবুজ অНলও িনেদκশ 

করা হέয়েছ, έযখােন বতκমােন Μট-১৬ এবং Μট-১৭ িনিম κত হেИ। 

‘’১৬.   ৪ আেবদনকারী эҝাট মািলকেদর কােছ আেবদন কেরিছেলন έয, িবদҝমান Μট-১৬ 

(ΝজΜট + ১১) এবং শিপং কমেъЊ (Νজ + ১) ϕিতѸাপেনর জনҝ একΜট সংেশািধত িবΝўং 

পিরকџনা অনুেমািদত হেয়িছল, যার মেধҝ Νজ + ২৪ তলা এবং ৭৩ িমটার উЗতার টΦইন 

টাওয়ার Μট-১৬ এবং Μট-১৭ িছল। 

১৭.   ১১-৯-২০০৯ তািরেখ, έগৗতম বুд নগেরর িচফ ফায়ার অিফসার (িসএফও), চতΦ থ κ 

উЫরদাতা, Μট-১৬ এবং Μট-১৭-এর জনҝ অѸায়ী অনাপিЫ শংসাপϏ ("এনওিস") মঞ্জরু 

করার জনҝ έসЄর ৬-এর ভারϕাч (িবΝўং έসল) নয়ডায় একΜট ϕিতেবদন জাির কেরন। 

অѸায়ী ফায়ার এনওিস জাতীয় িবΝўং έকাড, ২০০৫ ("এনিবিস ২০০৫")-এর 

ϕেয়াজনীয়তার সােথ সљিত সােপেϠ করা হেয়িছল। 

১৮.    ১৬-৯-২০০৯-এ, আরও ছয়Μট টাওয়ােরর (ΝজΜট + ১১) έϠেϏ একΜট সমািч 

শংসাপϏ έদওয়া হেয়িছল। এই শংসাপেϏর সােথ সমািчর মানিচেϏ আবার Μট-১-এর 

সামেন সবুজ অНল έদখােনা হেয়েছ, έযখােন বতκমােন Μট-১৬ এবং Μট-১৭ িনিম κত হেИ। 
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১৯.  ২৬-১১-২০০৯-এ, নয়ডা এনিবআর ২০০৬-এর অধীেন পাтা আদালেতর জনҝ িеতীয় সংেশািধত 

পিরকџনা অনুেমাদন কের। এই পিরকџনায়, পূব κবতλ Μট-১৬ (Νজ + ১১) έক Ѹল এবং চΝёশ তলা (ΝজΜট + 

২৪) সমিуত একΜট Μট-১৬ িদেয় ϕিতѸািপত করা হেয়িছল। একইভােব, শিপং কমেъЊ (Νজ + ১) έক Μট-১৭ 

িদেয় ϕিতѸািপত করা হেয়িছল যা Ѹল এবং চΝёশ তলা (Νজ + ২৪) সমিуত িছল। Μট-১৬ এবং Μট-১৭ ϕিতΜট 

৭৩ িমটার উЗতার হেব। পিরকџনা অনুসাের, Μট-১৭ Μট-১ έথেক ৯ িমটার দরূেЯ থাকেব এবং উপেরর ѷের 

একΜট Ѹান-কাঠােমার মাধҝেম তােদর সংেযােগর জনҝ একΜট িবধান িছল। এই পিরকџনাΜট নয়ডা еারা 

অনুেমািদত হেয়িছল আেবদনকারী οয়েযােগҝর έতΝϏশ শতাংশ οয়েযাগҝ এফএআেরর শতাংশ 

(২৭,১৩৫.৬৫৭  বগ κ িমটার), মেধҝ অনুেমািদত ১.৫  এফ এ আর   (৮২,২২৯.২৬৫ বগ κ িমটার) এর সােথ, 

έমাট ১.৯৯৫ ফার  (১,০৯,৩৬৪.৯২২ বগ κ িমটার)। িеতীয় সংেশািধত পিরকџনাΜট অনҝানҝ শতκვিলর মেধҝ 

িনєিলিখতვিলর জনҝ Ѻѭভােব ϕদান করা হেয়েছ: 

“২. িবΝўং ъҝােনর এই অনুেমাদেনর কারেণ, έকানও সরকাির কতৃ κপেϠর অিধকার এবং মািলকানা έযমন 

(έপৗরসভা, নয়ডা) অনҝ έকানও বҝΝЅ ϕভািবত হেব না। 

8.  িবΝўং ъҝােনর একΜট έসট িনম κােণর Ѹােন রাখা হেব যােত এΜট έয έকােনা সময় সাইেট έচক 

করা যায় এবং নয়ডা িবΝўং িনয়েমর িনয়ম অনুযায়ী অনুেমািদত িবΝўং ъҝােনর έѺিসিফেকশন অনুযায়ী 

িনম κাণ কাজ করা হেব। বরাгϕাч বҝΝЅ পাওয়ার পেরই িনচতলার িনম κাণ কাজ ზ჈ করেবন।  

৫.  িবΝўং έসকশন িডপাটκেমл, নয়ডা έথেক έবসেমেлর কাজ έশষ হওয়ার পের έবসেমেлর পিরদশ κন। 

অনҝথায় মানিচϏ অনুেমািদত হবার έথেক বািতল হেয় যােব।  

"২১.   ১৯-৩-২০১০ তািরেখ, উЫর ϕেদশ অҝাপাটκেমл আইন, ২০১০ কায κকর হেয়েছ। এই আইেনর ধারা 

৪(৪) এবং ধারা ৫  পিরকџনার έকােনা পিরবতκন কায κকর হওয়ার আেগ эҝােটর মািলকেদর 

সљিত ϕদান কের এবং এΜটও কџনা কের έয эҝােটর মািলকেদর অিবভЅ সাধারণ Ѿােথ κর শতাংশ তােদর 

সљিত ছাড়া পিরবতκন করা যােব না। 

২২.  ৩০-১১-২০১০ তািরেখ, িনউ ওখলা ইнািϾয়াল έডেভলপেমл এিরয়া িবΝўং ϕিবধান, ২০১০ ("এন িব 

আর ২০১০ ") কায κকর হেয়েছ৷ ϕিবধান ২৪.২.১.(৬) িনєিলিখত শতκাবলী রেয়েছ: 

‘’ ২৪.২.১. (৬) দΜুট সংলЍ িবΝўং ѓেকর মেধҝ দরূЯ-ѓেকর উЗতার উপর িনভκর কের দΜুট সংলЍ িবΝўং 

ѓেকর মেধҝ দরূЯ নҝূনতম ৬ িমটার έথেক ১৬ িমটার হেব। ১৮ িমটার পয κо উЗতার িবΝўংেয়র জনҝ, 

বҝবধান হেব ৬ িমটার এবং তারপের জাতীয় িবΝўং έকাড ২০০৫ অনুসাের িবΝўংেয়র সেব κাЗ ১৬ িমটােরর 

বҝবধান সােপেϠ ৩ িমটার উЗতার ϕিতΜট সংেযাজেনর জনҝ বҝবধান ১ িমটার বাড়ােনা হেব। যিদ 

ѓকვিলর έডড-এн িদকვিল এেক অপেরর িদেক মুখ কের থােক তেব বҝবধানΜট সব κািধক ৯ িমটার হেব। 

তদুপির, বরাгকারী দΜুট ѓেকর মেধҝ ১৬ িমটােরর έবিশ Ѹান সরবরাহ বা ϕѷাব করেত পােরন। 

"২৪. ২৫-১০-২০১১ তািরেখ, ২০-২-২০১০ তািরেখর িবϡিчর পিরেϕিϠেত, 

আেবদনকারী ১৫ έকাΜট টাকা বҝেয় একΜট অিতিরЅ এফ এ আর িকেনেছন, যােত 

উপলѐ এফ এ আর  έক ১.৯৯৫ έথেক ২.৭৫ (১,৫০,৭৫৩.৬৫২ বগ κ িম )-এ উтীত করা 

যায়। একই তািরেখ, 
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উЫর ϕেদশ অҝাপাটκেমл আইন, ২০১০-এর িবধানვিল έমেন চলা সহ έবশ কেয়কΜট 

ϕেয়াজনীয়তা আেরাপ কের এফ. এ. আর έকনার িবষেয় আেবদনকারীেক একΜট িচΜঠ 

জাির কের নয়ডা। 

২৫.২-৩-২০১২-এ, তৃতীয় সংেশািধত পিরকџনাΜট এমােরў έকােটκর জনҝ নয়ডা еারা 

অনুেমািদত হেয়িছল। এই অনুেমাদেনর মাধҝেম, Μট-১৬ এবং Μট-১৭-এর উЗতা ২৪ তলা 

έথেক ৪০ তলায় (অথ κাৎ Νজ + ৪০) বাড়ােনার অনুমিত έদওয়া হেয়িছল, যার ফেল 

িবΝўংেয়র উЗতা ১২১ িমটার হেব। এছাড়াও, Μট-১৬ এবং Μট-১৭-έত, অনҝানҝ িবষেয়র 

মেধҝ, দΜুট έবসেমл এবং টাওয়ােরর নীেচ পািকκংেয়র জনҝ έখালা জায়গা থাকেব। তৃতীয় 

সংেশািধত পিরকџনায় উЫর ϕেদশ  অҝাপাটκেমл অҝাЄ ২০১০ έমেন চলার 

ϕেয়াজনীয়তাও িছল, িеতীয় সংেশািধত পিরকџনায় উপিѸত অনু჉প ϕেয়াজনীয়তা 

সহ।‘’ 

২৪ έরিসেডлস ওেয়লেফয়ার অҝােসািসেয়শন নয়ডার কােছ একΜট অিভেযাগ দােয়র 

কের έয ϕবতκক মািলকেদর কােছ লЕন ও ভΦ ল উপѸাপেনর অিভেযাগ কেরেছ 

এবং দΜুট নতΦ ন টাওয়ার Μট-১৬  এবং Μট-১৭  এর έলআউট পিরকџনা বািতল করার 

দািব জািনেয়েছ। 

২৫  এরপের, έরিসেডлস ওেয়লেফয়ার অҝােসািসেয়শন এলাহাবাদ হাইেকােটκর কােছ 

একΜট িরট আেবদন দােয়র কের সংেশািধত পিরকџনা বািতল করার জনҝ এবং 

দΜুট টাওয়ার έভেঙ έফলার জনҝ আরও িনেদκশ জাির করার জনҝ অনুেরাধ কের। 

এলাহাবাদ হাইেকােটκর মাননীয় িডিভশন έবН йংস করার িনেদκশ έদয়।দΜুট 

টাওয়ােরর অনҝানҝ িদক অিতοম করা ছাড়া। 

 

২৬.  এলাহাবাদ হাইেকােটκর মাননীয় সুিϕম έকােটκর িডিভশন έবেНর আেদশেক 

চҝােলП কের, িবেশষ অনুমিতর আেবদন দােয়র করা হেয়িছল। 

২৭. ϕবতκক এবং নয়ডার বЅেবҝর িভিЫেত, সুিϕম έকাটκ সরকাির মািলকানাধীন এন. 

িব. িস. িস-έক একΜট িবেশষϡ সংѸা িহেসেব িনেয়াগ কের, যােত িনিদκѭ িকছΦ  

িবষেয় তােদর মতামত পাওয়া যায়। এন. িব. িস. িস তার ১৩.১০.২০১৬ তািরেখর 

ϕিতেবদেন এই িসдােо έপৗηেছেছ έয, দΜুট টাওয়ার এন িব আর .২০১০-এর 

έরვেলশন ২৪.২.১ (৬)-এর সেД সДিতপণূ κ নয়। έসই িরেপাটκ ছাড়াও, έরিসেডл 

ওেয়লেফয়ার অҝােসািসেয়শন আইআইΜট িদিѣ এবং আইআইΜট ჈রিকর কাছ 

έথেক িবতিকκত িবষয়ვিলর িবষেয় িরেপাটκ έপেয়েছ, যা িপ১ έরকডκ -এর উপরও 

রাখা হেয়িছল। 
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২৮. সুপারেটক িলিমেটড (উপের)-এর έরিসেডлস ওেয়লেফয়ার অҝােসািসেয়শেনর 

জনҝ িবеান পরামশ κদাতার еারা উЬািপত যΝুЅ যা  হােত থাকা মামলা এখােন িনেচ 

έবর করা হেয়েছ -এর জনҝ ϕাসিДক হেত পাের। 

‘’ ৪৪, আর. ডিѓউ. এ-র পেϠ উপিѸত ϕবীণ আইনজীবী জয়о ভূষণ অনুেরাধ কেরন έয, আর. 

ডিѓউ. এ-র সদসҝরা একΜট িবনҝাস έদখােনার পের তােদর эҝাট িকনেবন, যার মেধҝ Μট-১-এর 

সামেন একΜট বাগান সহ সীিমত সংখҝক эҝাট এবং বাগান রেয়েছ। বরাгϕাчেদর মেধҝ অেনেকই 

অবসরϕাч বҝΝЅ, যারঁা আেবদনকারীর একতরফা পিরবতκেনর ফেল Ϡিতςѷ হেয়েছন, যার ফেল 

эҝাট সংখҝা ৬৮৯ έথেক έবেড় ১৫৭৩ হেয়েছ। Μট-১-এর সামেনর বাগান এলাকাΜট সѕূণ κভােব 

সিরেয় έফলা হেয়েছ এবং ১১ তলা িবΝўংেয়র একΜট কমেъেЊর পিরবেতκ, দΜুট দীঘ κ ও লїা কাঠােমা 

বতκমান বরাгকারীেদর সљিত ছাড়াই অনুেমাদন করা হেয়েছ, যা তােদর আেলা, বায়ু, দশ κন এবং 

বাগান এলাকার অিধকারেক িনΝѥҀ কের έদয়, যার ফেল তােদর িনরাপЫা িবপт হয়। ቉ ভূষণ 

বেলনঃ 

৪৪.১.  ২০০৯ এবং ২০১২ সােলর িনেষধাϡাვিল দΜুট িবΝўংেয়র মেধҝ নҝূনতম দরূЯ বজায় রাখার 

ϕেয়াজনীয় মানদЦ লЕন কেরেছ। এনিবআর ২০০৬-এর έরვেলশন ৩২.৩.১ ()-এর অধীেন, 

ϕেয়াজনীয় দরূЯ সবেচেয় উচঁΦ  িবΝўংেয়র উЗতার অেধ κক। ২০০৯ সােলর িеতীয় সংেশািধত 

পিরকџনার অধীেন সবেচেয় উচঁΦ  িবΝўং, Μট-১৭,৭৩ মҝাн তাই, Μট-১ এবং Μট-১৭-এর মেধҝ নҝূনতম 

৩৬.৫ িমটার দরূЯ ϕেয়াজন িছল। এমনিক ৩৭ িমটার উЗতার িবদҝমান Μট-১ Μটএস এবং তাই, Μট-

১-এর έচেয় έছাট একΜট িবΝўংও Μট-১ έথেক কমপেϠ ১৮.৫ িমটার দরূেЯ আসেত পাের। 

৪৪.২. এন. িব. আর ২০১০-এর িনয়মাবলী ২৪.২.১ (৬)-এর জনҝ Μট-১ এবং Μট-১৭-এর মেধҝ নҝূনতম 

১৬ িমটার দরূЯ ϕেয়াজন, অনҝিদেক ৯ িমটােরর িবপরীেত। 

৪৪.৩ এনিবিস ২০০৫-এর অনুেИদ ৪৪,৩-এর অধীেন, ভবনვিলর মেধҝ ϕেয়াজনীয় দরূЯ হেব 

১৬ িমটার এবং িবΝўংেয়র ίদেঘ κҝর ১০ শতাংশ িবেয়াগ ৪ িমটার। ϕѷািবত টাওয়ােরর ίদঘ κҝ হেব 

৮৪.৫ িমটার, এবং তাই ϕেয়াজনীয় দরূЯ হেব [১৬ + (৮৪.৫-এর ১০ শতাংশ)-৪), যা ২০.৪৫ 

এমএম-এর সমান। 

৪৪. ৪ এন. িব. িস ২০০৫ έমেন চলার ϕেয়াজনীয়তা এন. িব. আর ২০১০ এবং ২০০৯ সােল িস. এফ. 

ও কতৃ κক জাির করা এন. ও. িস еারা িনধ κািরত হেয়েছ। এই ϕসেД, এন. িব. আর ২০০৬ এবং ২০১০ 

এবং এন. িব. িস ২০০৫-এ িনধ κািরত দরূেЯর মানদЦ লЕন কের নতΦ ন ভবনვিল কীভােব 

অনুেমািদত হেয়িছল তা িস. এফ. ও ২০১২-এ নয়ডা έথেক Νজϡাসা কেরিছেলন, যা নয়ডা еারা 

সাড়া έদওয়া হয়িন। 

৪৪.১০ অনুেমািদত পিরকџনায় পিরবতκেনর আেগ উЫর ϕেদশ  অҝাপাটκেমл আইন, ২০১০-এর 

অধীেন эҝাট মািলকেদর সљিত ϕেয়াজন িছলঃ 

(ক) উЫর ϕেদশ অҝাপাটκেমл আইন, ২০১০-এর ধারা ৪ (৪) এবং ধারা ৫ (৩)-এ অনুেমািদত 

পিরকџনা/সাধারণ এলাকায় অিবভЅ সুেদর পিরবতκন করার আেগ সমѷ বরােгর সљিত ϕেয়াজন। সবুজ 

এলাকা অপসারেণর ফেল সাধারণ এলাকা ϟাস έপেয়েছ এবং эҝােটর সংখҝা বৃΝдর সােথ সােথ 

১৩ 



৬৮৯ έথেক ১৫৭৩ সাল পয κо সাধারণ এলাকায় আনুপািতক অিবভЅ সুেদর পিরমাণ উেѣখেযাগҝভােব 

ϟাস έপেয়েছ; 

(খ) έকানও সিমিত গΜঠত έহাক বা না έহাক, ২০১০ সােলর উЫর ϕেদশ অҝাপাটκেমл আইন ϕেযাজҝ। 

অিধকারვিল অҝাপাটκেমেлর মািলকেদর হােত নҝѷ, সিমিতর হােত নয়; এবং 

(গ) উদҝােনর পাশাপািশ জিমও সাধারণ এলাকার সংϡায় অоভΦ κЅ করা হেয়েছ যার উপর সমѷ 

বািসрােদর অিধকার রেয়েছ; 

৪৪.১১. উЫর ϕেদশ আইন, ১৯৭৫-এর অধীেন অনুেমািদত পিরকџনার পিরবতκন পাওয়ার আেগ эҝাট 

মািলকেদর সљিত έনওয়া উিচত িছলঃ 

(ক) ধারা ৫ (২) এবং ৫ (৩) এর অধীেন, эҝােটর সমѷ মািলকেদর সљিত ছাড়া অিবভЅ সুদ পিরবতκন করা 

যােব না; 

(খ) ইজারা দিলেলর িеতীয় দফা (জ) উЫর ϕেদশ আইন, ১৯৭৫-এর ϕেয়াগেযাগҝতা িনধ κারণ কের। এΜট 

ზধুমাϏ রϠণােবϠেণর মেধҝ সীমাবд নয়। নয়ডা, আেবদনকারী এবং বরাгকারীেদর মেধҝ ΝϏপϠীয় উপ-

ইজারাΜট উЫর ϕেদশ আইন, ১৯৭৫-এর ϕেয়াগেযাগҝতাও বাধҝতামূলক কের; এবং 

(খ) আেবদনকারী উЫর ϕেদশ আইন, ১৯৭৫-এর অধীেন έঘাষণাΜট যােত করা হয় তা িনΝѥত করার জনҝ 

দায়বд িছেলন। এΜট একΜট έঘাষণা জমা িদেত বҝথ κ হওয়ার έϠেϏ তার িনেজর ভΦ েলর সুেযাগ িনেত পাের 

না। 

২৯. উЫর ϕেদশ অҝাপাটκেমл আইন, ২০১০-এর ϕেয়াগেযাগҝতা সংοাо িবষেয় সুিϕম έকাটκ এই রায় 

িদেয়েছ- 

"১৪৫.  সাধারণ দায়বдতা যা έϕােমাটারেদর উপর চািপেয় έদওয়া হেয়েছ একΜট অҝাপাটκেমл িবΝο করার 

অিভϕায় ধারা ৪ (১)-এ উেѣখ করা হেয়েছ, যা িনє჉পঃ 

৪. ϕবতκেকর সাধারণ দায়বдতা-(১) έয έকানও ϕবতκক িযিন έকানও অҝাপাটκেমл িবΝο করেত চান, িতিন 

একজন ইИΦ ক έοতা এবং উপযЅু কতৃ κপেϠর কােছ িলিখতভােব সѕূণ κ এবং সতҝ ϕকাশ করেবনঃ 

(ক) জিম এবং έয ভবেন অҝাপাটκেমлვিল িনিম κত হেয়েছ বা িনম κােণর ϕѷাব έদওয়া হেয়েছ তার অিধকার 

এবং তার মািলকানা; 

(খ) এই჉প জিম বা ভবেনর উপর সমѷ ϕিতবсকতা, যিদ থােক, এবং এই ধরেনর জিম বা ভবেনর উপর 

έকানও বҝΝЅর έকানও অিধকার, ѾЯ, সুদ বা দািব; 

(গ) অনুেমািদত পিরকџনা এবং িনিদκѭকরণ বা অনুেমাদেনর জনҝ Ѹানীয় কতৃ κপেϠর কােছ জমা έদওয়া 

পুেরা িবΝўং যার মেধҝ এই ধরেনর অҝাপাটκেমл অংশ গঠন কের; 

(ঘ) অনুেমািদত িবনҝাস পিরকџনা বা িবΝўং পিরকџনা অনুযায়ী সমѷ সাধারণ এলাকা এবং সুিবধার িবশদ 

িববরণ; 

(ঘঘ ) িবѝ-আপ এলাকা এবং একΜট অҝাপাটκেমেлর সাধারণ এলাকা। 
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(ঙ) িফЊচার, িফΜটং এবং সুেযাগ-সুিবধার ϕকৃিত, যা সরবরাহ করা হেয়েছ বা ϕѷাব করা 

হেয়েছ; 

(চ) সমѷ কাঠােমাগত, Ѹাপতҝ নকশা, িবনҝাস পিরকџনা, দমকল িবভােগর অনাপিЫ 

শংসাপϏ, িবদҝুৎ, পয়ঃিনѬাশন, িনѬাশন এবং জল সরবরাহ বҝবѸার বািহҝক ও 

অভҝоরীণ পিরেষবা পিরকџনা ইতҝািদর িবশদ িববরণ সহ ভবন িনম κােণ বҝব჊ত কােজর 

নকশা এবং িনিদκѭকরেণর িববরণ বা έয উপাদানვিল বҝবহার করার ϕѷাব করা হেয়েছ 

বা করা হেয়েছ তার মান, অҝােসািসেয়শেনর কােছ উপলѐ করা হেব; 

(ছ) ভূিম ভাড়া, έপৗরসভা বা অনҝানҝ Ѹানীয় কর, জল ও িবদҝুেতর খরচ, রাজѾ মূলҝায়ন, 

রϠণােবϠণ এবং অনҝানҝ খরচ, έকানও বсেকর সুদ বা অনҝ έকানও έবাঝা, যিদ থােক, 

এই ধরেনর জিম, ভবন এবং অҝাপাটκেমেлর έϠেϏ সমѷ বҝয়; 

(জ) িনধ κািরত অনҝানҝ তথ্য এবং নিথ।  

"ধারা ৪-এর উপ-ধারা (৪)-এ িনєিলিখত শতκাবলী রেয়েছঃ 

‘’ ৪. (৪) িনধ κািরত অনুেমাদনকারী কতৃ κপϠ কতৃ κক অনুেমািদত পিরকџনা, িনিদκѭকরণ 

এবং এই িবভােগ িনিদκѭ অনҝানҝ িববরণ ইИΦ ক έοতার কােছ ϕকাশ করার পের এবং 

িবοেয়র একΜট িলিখত চΦ ΝЅ ѾাϠিরত হয় এবং সংিѫѭ িনবсক কতৃ κপেϠর কায κালেয় 

িনবিсত হয়। ϕবতκক মািলক বা মািলকেদর еারা ϕেয়াজনীয় έছাটখােটা সংেযাজন বা 

পিরবতκন করেত পােরন, অথবা Ѹাপতҝ ও কাঠােমাগত কারেণ যথাযথভােব অনুেমািদত 

Ѹপিত বা ϕেকৗশলী еারা যথাযথভােব সুপািরশ এবং যাচাইকরেণর জনҝ ϕেয়াজনীয় 

έছাটখােটা পিরবতκন বা পিরবতκন করেত পােরন। 

শতκ থােক έয, ϕবতκক ইИΦ ক έοতা, ϕকџ Ѹপিত, ϕকџ ইΝПিনয়ােরর পূব κ সљিত বҝতীত 

এবং িনধ κািরত অনুেমাদনকারী কতৃ κপেϠর ϕেয়াজনীয় অনুমিত বҝতীত পিরকџনা, 

িনিদκѭকরণ এবং অনҝানҝ িববরেণ έকানও পিরবতκন করেবন না এবং έকানও έϠেϏই 

িতিন িবΝўং উপ-আইেন অনুেমািদত নয় এমন έকানও পিরবতκন করেবন না।‘’  

১৪৬. ধারা ৪-এর উপ-ধারা (১)-এর ধারা (গ)-এর অধীেন, একজন ϕবতκক িযিন একΜট 

অҝাপাটκেমл িবΝο করেত চান, তােক একজন ইИΦ ক έοতার কােছ এবং Ѹানীয় 

কতৃ κপেϠর কােছ অনেুমাদেনর জনҝ অনুেমািদত বা জমা έদওয়া পিরকџনা ও 

িনিদκѭকরেণর যথাযথ কতৃ κপেϠর কােছ িলিখতভােব সѕূণ κ ϕকাশ করেত হেব, যার মেধҝ 

অҝাপাটκেমлΜট একΜট অংশ। একইভােব, ধারা (ঘ )-এর অধীেন, অনেুমািদত িবনҝাস 

পিরকџনা বা িবΝўং পিরকџনা অনুসাের সাধারণ এলাকা এবং সুিবধাვিল সѕেকκ একΜট 

ϕকাশ করেত হেব।একবার এই জাতীয় ϕকাশ করা হেয় έগেল, উপ-ধারা (৪) শতκ έদয় έয 

িবοেয়র জনҝ একΜট িলিখত চΦ ΝЅ সѕাদেনর পের, ϕবতκক অনুেমািদত Ѹপিত বা 

ϕেকৗশলীেদর еারা যথাযথভােব অনুেমািদত এবং যাচাইকৃত Ѹাপতҝ ও কাঠােমাগত 

কারেণ ϕেয়াজনীয় বা ϕেয়াজনীয় έছাটখােটা সংেযাজন বা পিরবতκন করেত পাের। এই 

έছাটখােটা সংেযাজন বা ছাড়াও 
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উপ-ধারা (৪) еারা িবেবিচত পিরবতκনვিল, শেতκ বলা হেয়েছ έয ϕবতκক 

পিরকџনা, িনিদκѭকরণ এবং অনҝানҝ িববরেণ "ইИΦ ক έοতার পূব κ সљিত বҝতীত" 

έকানও পিরবতκন করেবন না। ቉ িবকাশ িসং-এর বЅবҝ, έয এই িবধানΜট অҝােপЊ 

এবং িসেয়েনর ইИΦ ক έοতােদর έϠেϏ ϕেযাজҝ হেব এবং যারা িবদҝমান 

পেনেরাΜট টাওয়াের অҝাপাটκেমл িকেনিছেলন তােদর έϠেϏ ϕেযাজҝ হেব না। 

উপেরর শতκΜট Ѻѭতই έসই বҝΝЅেদর সুরϠার উেгেশҝ করা হেয়েছ যােদর কােছ 

পিরকџনা এবং িনিদκѭকরণვিল ϕকাশ করা হেয়িছল যখন তারা "ইИΦ ক έοতা" 

িছেলন। উপরᅀ, িবপরীতভােব একΜট িনম κাণ আইেনর অিভϕায় এবং উেгেশҝর 

শেসҝর পাশাপািশ তার Ѻѭ িবধানვিলর িব჈েд চলেব। 

৩০.   এর িবধানვিল লϠҝ করার পর সুিϕম έকাটκ উЫর ϕেদশ অҝাপাটκেমл আইন, 

২০১০ বেলিছল έয উЅ আইেনর িবধানვিল উЅ আইনΜট অবিহত হওয়ার পের 

অনুেমািদত পিরকџনার জনҝ পিরণিত ঘটােব। উЅ ϕিতেবদেনর ১৪৮ অনুেИেদ 

মাননীয় সুিϕম έকাটκ এইভােব রায় িদেয়েছ- 

“১৪৮.  এই পয κােয় এটা Ѻѭ করা ვ჈Яপূণ κ έয, উЫর ϕেদশ  অҝাপাটκেমл আইন, ২০১০ 

িеতীয় সংেশািধত পিরকџনার έϠেϏ পূব κবতλ ϕভােবর সােথ ϕেযাজҝ হেব না, যা ২৬-১১-

২০০৯-এ অনুেমািদত হেয়িছল। তেব, আইনΜট, যা উЫর ϕেদশ  έগেজেট ১৯-৩-২০১০-এ 

ϕকােশর পের কায κকর হেয়িছল, নীেচ িবেѫষণ করা িহসােব ২-৩-২০১২-এ অনুেমািদত 

তৃতীয় সংেশািধত পিরকџনার পিরণিত ঘটােব।‘’  

৩১. এই পয κােয় এΜট উেѣখ করা ϕাসিДক হেব έয, উЫর ϕেদশ অҝাপাটκেমл আইন, 

২০১০-এর ধারা ৪ (৪) ϕবতκেকর উপর পিরকџনা, িনিদκѭকরণ এবং অনҝানҝ 

িববরণ ইИΦ ক έοতােদর কােছ ϕকাশ করার পের এবং িবοেয়র একΜট িলিখত 

চΦ ΝЅ ѾাϠিরত এবং িনবিсত হওয়ার পের ইИΦ ক έοতার পূব κ িলিখত সљিত ছাড়াই 

পিরকџনা, িনিদκѭকরণ এবং অনҝানҝ িববরণვিলেত έকানও পিরবতκন করেত 

έরΝজেϾশন কতৃ κপেϠর অিফেস িনেষধাϡা আেরাপ কের। 

৩২. এই আইনΜট ছাড়াও অনҝানҝ আইেনর উপর   ვণগত িদক έথেক এর একΜট ϕধান 

ϕভাব রেয়েছ।যা  ধারা ৩১ (১) -এর অধীেন পেড়  

৩১ (১) আপাততঃ বলবৎ অনҝ έকান আইেন অসДিতপণূ κ যা িকছΦ ই থাকুক 

না έকন, এই আইেনর িবধানাবলী কায κকর থাকেব। 

৩৩. পΝѥমবД অҝাপাটκেমл মািলকানা আইন, ১৯৭২-এ এরকম έকানও িবধান   έনই।  

যা উЫর ϕেদশ অҝাপাটκেমл আইন ২০১০  -র ধারা ৪-এর সেД সামПসҝপূণ κ।  

১৬ 



উপরᅀ, ১৯৭২ সােলর আইেন উЅ আইনΜট অনҝানҝ আইেনর উপর একΜট 

ওভাররাইিডং ϕভাব  έদওয়ার έকানও িবধান έনই।  

৩৪ . এর িবপরীেত ১৮৪ ধারার িভিЫেত, ২০০৭ সােলর আইেনর একΜট অনҝানҝ 

আইেনর উপর ওভাররাইিডং ϕভাব   থাকেব। ধারা ১৮৪ এখােন নীেচ  করা 

হেয়েছ। 

‘’১৮৪... এই আইেনর িবধানვিল আপাততঃ বলবৎ অনҝ έকানও আইেন বা έকানও 

আদালত, ϊাইবҝুনাল বা অনҝ έকানও কতৃ κপেϠর έকানও রায়, ফরমান বা আেদেশ 

িবপরীত যা িকছΦ ই থাকুক না έকন কায κকর থাকেব।‘’ 

৩৫. আেবদনকারীর পেϠ িবϡ িসিনয়র আইনজীবী তার যΝুЅ উপѸাপেনর সময় 

২০০৭ সােলর আইেন এমন έকানও িবধান উেѣখ করেত পােরনিন έযখােন 

অҝাপাটκেমл মািলকেদর পেϠ কনেভেয়েхর দিলল সѕাদন এবং িনবсেনর 

পের পিরকџনা, έѺিসিফেকশন এবং অনҝানҝ িববরেণ έকানও পিরবতκন করার 

জনҝ έϕােমাটােরর Ϡমতা সীিমত করা হেয়েছ। এর অভােব, এই আদালত 

িবেবচনাধীন έয ১৯৭২ সােলর আইেন থাকা িবধানვিল ফম κ A έঘাষণায় উেѣিখত 

সাধারণ এলাকা এবং সুিবধাვিলেত ϕিতΜট অҝাপাটκেমл মািলেকর অিবভЅ 

Ѿােথ κর শতাংেশর পিরবতκন িনিষд কের ২০০৭ সােলর আইেনর িবধােনর উপর 

ϕভাব έফলেত পাের না। ১৯৭২ সােলর আইেনর িবধানვিল ইউ.িপ. অҝাপাটκেমл 

আইন, ২০১০ এর িবধােনর সােথ সামПসҝপূণ κ নয়। এই িবেবচনায়, এই আদালেতর 

মেন, পিরকџনা অনুেমাদেনর έϠেϏ অҝাপাটκেমл আইেনর ϕেযাজҝতা সѕেকκ 

সুপারেটক িলিমেটড (উপের) এ করা পয κেবϠণვিল মামলায় আেবদনকারীেদর 

έকানও সহায়তা কের না। এই আদালত তাই রায় έদয় έয ১৯৭২ সােলর আইেনর 

িবধানვিল έϕােমাটােরর সংেশািধত পিরকџনা পাওয়ার অিধকােরর উপর έকানও 

ϕভাব έফলেব না। অতএব, সংেশািধত পিরকџনার জনҝ আেবদন জমা έদওয়ার 

সময় অҝাপাটκেমл মািলকেদর সљিত έনওয়ার িবষয়Μট িবদҝমান মামলায় 

উЬািপত হয় না। 

৩৬. উপেরাЅ আেলাচনার পিরেϕিϠেত, এই আদালত ቉ έচৗধুরীর এই যΝুЅ ςহণ 

করেত আςহী নয় έয মূল পিরকџনায় িনেদκিশত সাধারণ এলাকার ϕিতΜট 

অҝাপাটκেমл মািলেকর অিবভЅ Ѿােথ κর শতাংশ সংেশািধত অনুেমাদন 

পিরকџনায় পিরবতκন করা έযত না কারণ এই যΝুЅ ১৯৭২ সােলর আইেনর িবধান 

অনুসাের দািখল করা ফম κ A έঘাষণায় িববরণ পিরবতκেনর িব჈েд িনেষধাϡার 

উপর িভিЫ কের। 
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৩৭.  ቉ έচৗধুরী যΝুЅ έদখােবন έয, অনুেমাদন পাওয়ার জনҝ সংেশািধত পিরকџনা জমা 

έদওয়ার সময় ফম κ ক এর έঘাষণা ϕকাশ না করা উপাদানগত িববরণვিলেক দমন 

করার সমতΦ লҝ যার জনҝসংেশািধত পিরকџনা বািতল হেত পাের। 

 

৩৮. আেবদনকারীর পেϠ িবеান ϕবীণ আইনজীবী ২০০৭ সােলর আইেনর অধীেন 

এমন έকানও িবধান িনেদκশ করেত পােরনিন যা έকানও ϕবতκকেক 

পিরকџনা/সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদেনর জনҝ আেবদেন ফম κ এ έঘাষণা বা 

তার সােথ সѕিকκত έকানও িববরণ ϕকাশ করেত বাধҝ কের। অতএব, ফম κ এ 

έঘাষণায় থাকা িববরণ ϕকাশ না করা   এর িভিЫ হেত পাের না।২০০৭ সােলর 

আইেনর ৮১ ধারার অধীেন সংেশািধত অনুেমাদন পিরকџনা বািতলকরণ। 

 

৩৯.  এটা সব κজনিবিদত έয έপৗরসভা/উтয়ন কতৃ κপϠেক έসই সংিবিধর অςভােগর 

মেধҝ έথেক কাজ করেত হেব যা এΜট ίতির কের এবং এΜটও έয এΜট অনҝ έকানও 

আইেনর িবধান ϕেয়াগ করেত পাের না। 

 

৪০. িবজয় রাজ ίজন (উপের উিѣিখত) মামলায় একΜট সমিуত έবН পয κেবϠণ 

কেরেছ έয, একΜট পিরকџনা ςহণ করা এবং একΜট িনম κাণ করা সংিѫѭ জিমর 

অিধকার, মািলকানা এবং Ѿােথ κর ϕকৃিত পিরবতκন কের না এবং করেত পাের না। 

έপৗর কতৃ κপϠ έকবল শহরვিলর পিরকџনার িবষেয় এবং অনুেমািদত পিরকџনা 

অনুসাের এবং έপৗর আইেনর অধীেন আেরািপত শতκ ও িবিধিনেষধ έমেন চলা 

ছাড়া έকানও িনম κাণ করা হয় না তা έদখার জনҝ উিеЍ। ϕѨযЅু জিমর মািলকানা 

সѕেকκ িবচার করার έকানও এখিতয়ার έনই। έপৗর কতৃ κপϠ এই ধরেনর জিমেত 

আেবদনকারীর ϕাথিমক মািলকানা িনেয় উিеЍ।এΜট আরও পয κেবϠণ করা 

হেয়েছ έয, অনҝথায় έসখােন পিরকџনার অনুেমাদন έকানও অিধকার, মািলকানা 

এবং Ѿাথ κ ίতির করেত পােরিন এবং করেত পাের না, যিদ তা না হয় তাহেল এΜট 

হেব  

৪১.  সমуয়কারী έবН আরও বেলেছ έয έপৗর কেপ κােরশন তা কের না।এর অনҝ 

έকানও আইন ϕেয়াগ বা পিরচালনা করার έকানও কতৃ κЯ রেয়েছ। 
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৪২. িবজয় রাজ ίজন (উপের) বিণ κত আইেনর উপেরাЅ ϕѷাব ϕেয়াগ কের, এই 

আদালত বেল έয এনেকিডএ ১৯৭২ সােলর আইেনর িবধানვিল কায κকর করেত 

বাধҝ নয়। 

৪৩. হѷাоর দিলেলর তফিসল G-এর অধীেন ধারা ৪ উেѣখ কের, িমঃ έচৗধুরী যΝুЅ 

έদেবন έয ১৯৭২ সােলর আইন এবং ১৯৭৪ সােলর িবিধর িবধানვিল ষѮ িববাদীর 

উপর বাধҝতামূলক। উЅ ধারাΜট পড়ার পর আদালত έদখেত পান έয έοতা ১৯৭২ 

সােলর আইন এবং ১৯৭৪ সােলর িবিধেত বিণ κত িবধান অনুসাের আবািসক 

কমেъেЊর সমѷ অҝাপাটκেমл মািলকেদর еারা গΜঠত এবং গΜঠত অҝাপাটκেমл 

মািলক সিমিতর সদসҝ হেত এবং থাকেত বাধҝ। 

৪৪ . পিরবহণ দিলেলর মেধҝ উЅ ধারাΜট অоভΦ κЅ করা সংেশািধত পিরকџনার 

অনুেমাদেনর িব჈েд আপিЫ έতালার উেгেশҝ ১৯৭২ সােলর আইেনর 

িবধানვিলর সুিবধা έনওয়ার জনҝ έοতােক έকানও অিধকার ϕদান করেত পাের 

না। ২০০৭ সােলর আইন এবং িবিধ অনুসাের সংেশািধত পিরকџনার জনҝ 

আেবদন করার জনҝ ϕবতκেকর অিধকােরর সােথ এর έকানও সѕকκ έনই। এΜট 

এর অধীেন έϖম করা হেয়েছ। 

৪৫ . এই ধারাΜট এন. έক. িড. এ-র জনҝও বাধҝতামূলক নয়, যা ২০০৭ সােলর আইেনর 

আওতায় কাজ কের এবং ১৯৭২ সােলর আইেনর িবধানვিল কায κকর করার জনҝ 

έকানও বাধҝবাধকতার অধীেন নয়। অতএব, এন. έক. িড. এ-έক ১৯৭২ সােলর 

আইেনর সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদন িবধানვিল িবেবচনা না করার জনҝ 

έদাষী সাবҝѷ করা যােব না। 

৪৬.  এই িবষয়Μট έথেক সের আসার পর, এই আদালতেক এখন িবেবচনা করেত হেব έয 

৬ তম উЫরদাতার সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদেনর জনҝ আেবদন করার 

অিধকার    িছল। 

৪৭. ২০০৯ সােলর িবিধমালার িনয়ম ২ (গ) "আেবদনকারী" έক জিমর মািলক িহসােব 

সংϡািয়ত কের এবং মািলেকর অনুেমািদত ϕিতিনিধ বা আইন অনুসাের িনম κােণর 

অিধকার রেয়েছ এমন কাউেক অоভΦ κЅ কের এবং এেত "আেবদনকারী" শяΜটও 

হѷাоরকারী এর অоভΦ κЅ থাকেব। 

৪৮. ቉ έচৗধুরী যΝুЅ έদখান έয ২০০৯ সােলর িনয়ম ২ (গ)-এ আেবদনকারীর সংϡায় 

বҝব჊ত "মািলক" অিভবҝΝЅΜটর একই   থাকেব। 
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মােন ১৯৭২ সােলর আইেনর ধারা ৩ (ঝক )-έত সংϡািয়ত "মািলক"। অতএব, ቉  

έচৗধুরীর মেত, একজন অҝাপাটκেমেлর মািলক িনয়ম ২ (খ)-এর অধীেন 

"আেবদনকারী"-এর সংϡার মেধҝ পেড় এবং ϕবতκক   করেত পারেবন না। 

একমাϏ মািলক বেল দািব কের সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদেনর জনҝ 

আেবদন ক჈ন। 

 

৪৯ . এই আদালত ইিতমেধҝই রায় িদেয়েছ έয, পিরকџনা অনুেমাদেনর έϠেϏ ১৯৭২ 

সােলর আইেনর িবধানვিলর έকানও ϕেয়াগ έনই। অতএব, ২০০৯ সােলর িনয়েম 

"আেবদনকারী"-র সংϡাΜটেক ቉যЅু έচৗধুরীর যΝুЅ িহসােব বহৃЫর অথ κ έদওয়া 

যােব না। এই আদালেতর মেন, ২০০৯ সােলর িনয়মাবলীর অধীেন 

"আেবদনকারী"-এর সংϡার মেধҝ অনҝ έকানও উЫরদাতা পেড়।এবং তাই, 

সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদেনর জনҝ আেবদন করার অিধকার িছল। 

 

৫০.  ቉ έচৗধুরী যΝুЅ έদখােবন έয এর িনবিсত দিলেলর িভিЫেতপিরবহেন, 

অҝাপাটκেমл মািলকরা মূল পিরকџনায় িনেদκিশত সাধারণ এলাকা এবং 

সুিবধাვিলেত অিবভЅ সুেদর একΜট িনিদκѭ শতাংেশর অিধকারী এবং 

আেবদনকারীেদর এই ধরেনর অিধকারვিল সাধারণ এলাকায় Μট-৮ িনম κােণর 

অনুমিত έদওয়া সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদেনর মাধҝেম লЕন করা 

হেয়েছ। এই ধরেনর আইেনর ফেল সাধারণ এলাকায় অিবভЅ সুেদর   শতাংেশর 

পিরবতκন হেয়েছ। 

৫১.  উপেরাЅ িববােদর িসдাо িনভκর করেব পিরবহণ দিলেলর িনবсেনর উপর িনভκর 

কের έকানও অҝাপাটκেমেлর মািলেকর অিবভЅ সুেদর শতাংশ ѻΜটকািয়ত 

হেয়েছ িক না তার উপর। উЅ ইসҝুΜটর িসдাо έনওয়ার জনҝ,  পিরবহণেক বҝাখҝা 

করেত হেব এমন িনবিсত দিলেলর শতκাবলী আেছ।  

৫২.  সংিѫѭ έবসরকারী পেϠর িবеান ϕবীণ আইনজীবী   কেরেছন পিরবহেনর দিলল 

িবিভт ধারার আইিন ϕভাব সѕেকκ িবѷািরত উপѸাপনা কের।                                                                   

৫৩. যাইেহাক, ডায়মн এবং έজম έডেভলপেমл (উপের)-এ আইেনর সুϕিতΜѮত 

ϕѷােবর কথা মেন έরেখ পুনরাবিৃЫ করা হেয়েছ έয চΦ ΝЅর শতκাবলীর বҝাখҝা 

সѕিকκত িবেরাধ যা বҝΝЅগত আইেনর έϠϏ এবং একΜট সংিবিধবд চΦ ΝЅ নয় 

তােত রেয়েছ 
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έদওয়ািন আদালত অথবা মামলা অনুযায়ী সািলেশর έϠেϏ, এই আদালত সাধারণ 

έϠেϏ অিবভЅ Ѿাথ κ ѻΜটকািয়ত হেয়েছ িকনা তা িনেয় িববােদ ϕেবশ করেত 

এবংপিরবহণ দিলল িনবсেনর উপর  িবচার করেত আςহী নয়। 

৫৪. έক. এম. িড. এ-র বাধҝতামূলক কাজვিলর মেধҝ একΜট হল কলকাতার িনউ টাউন 

এলাকার সীমার মেধҝ িবΝўং অপােরশন িনয়ϴণ করা। িবΝўং অপােরশন িনয়ϴণ 

ও িনয়ϴেণর জনҝ, έক. এম. িড. এ-έক ২০০৭ সােলর আইেনর অধীেন ϕণীত 

িনয়ম অনুসাের িবΝўং পিরকџনা অনুেমাদন করেত হেব। এর έয έকানও িবΝўং 

পিরকџনার অনুেমাদন ϕতҝাখҝান করার Ϡমতা রেয়েছ। যা ধারা ৭৫-এর ধারা (ক) 

έথেক (চ)-এর অধীেন িনধ κািরত Ϡয়। 

৫৫. িবΝўং পিরকџনার অনুেমাদন έদওয়ার সময়, έক. এম. িড. এ-έক έদখেত হেব έয 

পিরকџনাΜট ২০০৭ সােলর আইেনর অধীেন ϕণীত িনয়ম অনুসাের িকনা। έকানও 

পিরকџনার অনুেমাদন έদওয়ার সময় পিরবহণ দিলেলর পϠვিলর অিধকার 

িবচার করার έকানও Ϡমতা έনই। এΜট έকবল έসই জিমেত আেবদনকারীর 

ϕাথিমক অিধকােরর সােথ সѕিকκত έযখােন এই ধরেনর িনম κাণ করা হেয়েছ। 

৫৬. এই έϠেϏ, έক. এম. িড. এ সᅀѭ έয έকানও িবΝўং পিরকџনার অনুেমাদন έদওয়া 

হেয়েছ পিরকџনা, উЗতা, িবভাগ বা জিমর িনিদκѭকরেণ থাকা έকানও 

উপাদানগত ভΦ ল উপѸাপনা বা ϕতারণামূলক িববিৃত বা এই জাতীয় িবΝўংেয়র 

έϠেϏ জমা έদওয়া έকানও উপাদানগত িববরেণর ফলѾ჉প, ২০০৭ সােলর 

আইেনর ৮১ ধারা এনেকিডএ-έক অনুমিত বািতল করার Ϡমতা έদয়। 

৫৭. ভবন িনম κােণর অনুমিতর জনҝ আেবদনΜট ২০০৯ সােলর িবিধর ৪ নং িবিধ 

অনুসাের হেত হেব। এই ধরেনর আেবদেন ϕকািশত িববরণვিলেত έকানও 

বᄿগত ভΦ ল উপѸাপনা বা ϕতারণামূলক িববিৃতর έϠেϏ, এন. έক. িড. এ-র 

অনুমিত বািতল করার Ϡমতা রেয়েছ। এই আদালেতর কােছ এΜট ϕতীয়মান হয় 

না έয ২০০৯ সােলর িবিধর ৪ নং িবিধ έকানও আেবদনকারীেক ১৯৭২ সােলর 

আইেনর পিরেϕিϠেত িনবিсত ফম κ এ έঘাষণাপেϏ থাকা িববরণვিল ϕকাশ 

করেত বাধҝ কের। অতএব, িবেবিচত , কিথত অϕকাশেনর έϠেϏ,এই আদালেতর 

দৃΜѭভিД "উপাদান   অিভবҝΝЅΜটর মেধҝ পেড় না। 
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ভΦ ল উপѸাপনা বা ϕতারণামূলক িববিৃত "  ২০০৭ আইেনর  ধারা ৮১-এ বҝব჊ত হেয়েছ।  

 

৫৮.  এই আদালত এখন ቉ έচৗধুরীর অনҝ যΝুЅ έরেখ έগেছ έয সংেশািধত পিরকџনাΜট 

দরূেЯর সীমাবдতা লЕন কের অনুেমািদত হেয়েছ যা এনিবিস, ২০১৬-έত 

িনধ κািরত দΜুট ভবেনর মেধҝ িছল  

 

৫৯. এনিবিস িনেদκিশকা িবিধবд নয় এবং এΜট সাধারণ ϕেয়ােগর জনҝ িস. এম. 

দীেনশ মািন (উপের) মামলায় έকরালা হাইেকােটκর রােয় বলা হেয়েছ έয, এন. িব. 

িস-έত তােদর িবΝўং িনয়মাবলীর έϠেϏ ϕেযাজҝ έকানও িবধান অоভΦ κЅ করার 

িসдান্ত έনওয়া বা এই ধরেনর িবধানვিল সংেশাধন করা বা এন. িব. িস-έত 

ϕেয়াজনীয় পিরবতκনვিল িনিদκѭ রােজҝ অоভΦ κЅ করার িসдাо έনওয়া সংিѫѭ 

রাজҝ সরকারვিলর দািয়Я। 

 

৬০.  ২০০৯ সােলর িবিধვিল έদখার পর, এই আদালত খুেঁজ έপেয়েছ έয 

ϕেয়াগেযাগҝতা অিЍকােЦর έϠেϏ সুরϠার জনҝ ϕচিলত জাতীয় িবΝўং έকােডর 

িবধানვিলর ২৫ নং িনয়েম অоভΦ κЅ করা হেয়েছ। ২০০৯ সােলর িনয়েমর এইচ. 

আই অধҝােয়র অধীেন আসা έবশ কেয়কΜট িনয়ম, ভারেতর জাতীয় িবΝўং έকাড 

অনুসাের Ѿীকৃত মানვিলর সােথ সামПসҝও িনধ κারণ কেরেছ। 

৬১. সুপারেটক িলিমেটড (উপের)-এ, সুিϕম έকাটκ উেѣখ কেরেছ έযএনিবিস, 

২০০৫-έক এনিবআর, ২০১৬-এর ϕিবধান ২৪.২.১ (৬)-এ উেѣখ করা হেয়েছ। মাননীয়া 

সুিϕম έকাটκ কতৃ κক িনযЅু িবেশষϡ সংѸার ϕিতেবদেনও এই িসдােо উপনীত হেয়েছ 

έয দΜুট টাওয়ার উЅ έরვেলশন έমেন চেল না। এই তেথҝর িভিЫেত মাননীয়া সুিϕম έকাটκ 

রায় িদেয়েছ έয, এনিবিস, ২০০৫-এর িবিধ ২৪.২.১ (৬)-এ উেѣখ করা হেয়েছ। এনিবিস, 

২০০৫-এর অধীেন দরূেЯর ϕেয়াজনীয়তা έমেন চলা হয়িন। 

৬২. এন. িব. িস-র িনেদκিশকা অনুসাের দরূেЯর সীমাবдতা লЕেনর িবষয়Μট আইন ও 

বাѷবতার একΜট িমϜ ϕѨ। এই ধরেনর িবষেয় িসдাо έনওয়ার জনҝ, িবΝўংেয়র 

মেধҝ দরূেЯর সীমাবдতা সѕিকκত ২০০৯ সােলর িবিধვিলর অধীেন ϕাসিДক 

িবধানვিল এবং এই ধরেনর িবধানვিল έমেন চলা হেয়েছ িক না তা খিতেয় έদখা 

হেব। এΜট  দΜুট এর মেধҝ সীমাবдতা সѕেকκ এনিবিস িনেদκিশকা রেয়েছ িকনা তা 

έদখা έগেছ হেত হেব। 

২২ 



২০০৯ সােলর িনয়মাবলীেত টাওয়ার/ভবনვিলেক অоভΦ κЅ করা হেয়েছ। দরূЯ 

িবিধিনেষেধর έকানও লЕন হেয়েছ িকনা তা তেথҝর উপর একΜট রায় জিড়ত 

এবং একΜট έϠϏ যাচাইকরণও ϕেয়াজন হেত পাের। অতএব, এই আদালত 

িবেবচনা কের έয এই ধরেনর িবষয়Μট সেব κাЫমভােব এনেকিডএ কতৃ κপϠ еারা 

িসдাо έনওয়া হেব যা এর  উপর έছেড় έদওয়া হয়। 

৬৩. ቉ έচৗধুরী যΝুЅ িদেয়িছেলন έয আেবদনকারী তােদর ২০১৬ সােলর এনিবিস-র 

িনেদκিশকায় অоভΦ κЅ দরূЯ িবিধিনেষধ লЕেনর অিভেযাগ কেরেছন। এনিবিস, 

২০১৬ বা এনিবিস еারা জাির করা অনҝ έকানও িনেদκিশকা যা দরূЯ িবিধিনেষেধর 

িবষেয় সংেশািধত পিরকџনার অনুেমাদন έদওয়ার সময় কায κকর িছল তা আেদৗ 

ϕেযাজҝ হেব িকনা তা িসдাо έনওয়ার আেগ এনেকিডএ еারা িসдাо িনেত হেব 

έয ২০০৯ সােলর িনয়েমর িবধানვিল লЕন করা হেয়েছ িকনা যখন এই ধরেনর 

অনুেমাদন বািতল করা হেИ। 

৬৪. এই আদালত এখন  সংিѫѭ পϠვিলর জনҝ িবϡ উিকলеারা িনভκরশীল অনҝানҝ 

রায়ვিল িনেয় কাজ করেব। 

৬৫. মহারাΝজ এডΦ েকশনাল ϊােѶ (উপের) সুিϕম έকাটκ বেলিছল έয, িরট 

এখিতয়ারভΦ Ѕ হাইেকাটκ জিম সীমানা িনধ κারেণর িনেদκেশর ছзেবেশ সѕিЫΜটেক 

অৈবধ έঘাষণা করেত পাের না। তেথҝর িভিЫেত পথৃক করার έযাগҝ এই িসдােо 

έকানও  হােতর έϠেϏ ϕেয়ােগর পдিত έনই। 

৬৬.  িমϏ (উপের)-έত, έয িবষয়Μট িবেবচনার জনҝ পেড়িছল তা হল έকানও 

ভবেনর িনচতলার মািলক িеতীয় এবং তৃতীয় তলার িনম κােণর ϕѷােবর িব჈েд 

আপিЫ জানােত পােরন িকনা। তেথҝর িভিЫেত পাথ κকҝেযাগҝ হওয়ার কারেণ উЅ 

িসдাоΜট এর উেгেশҝ έকানও সহায়তা কের না। িরট আেবদেনর সােথ জিড়ত 

িবষয়ვিলর িসдাо έনওয়া। 

৬৭. মা჈িত কেপ κােরশেন (উপের), Ѹানাоরকারীেদর উপর িনেষধাϡা আেদশΜট এই 

পয κেবϠেণর আেলােক সিরেয় রাখা হেয়িছল έয Ѹানাоরვিল িছল এমন একΜট 

সমেয় কায κকর হেয়িছল যখন উিѣিখত পয κо έকানও িনেষধাϡা িছল না 
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Ѹানাоর সѕিকκত িছল। উЅ িসдাоΜট ৬Ѯ উЫরদাতা -এর জনҝ হােত থাকা 

έϠেϏ  έকানও সহায়ক নয়। 

৬৮. ቉যЅু এইচ. এন. ইউ. এন. িপ. ইউ. আই. আই (উপের)-এ িদিѣর মাননীয়া 

হাইেকাটκ সѕিЫ йংেসর আেবদনΜট έদওয়ািন মামলার িবষয় বেল উেѣখ করার 

পের মоবҝ কেরেছ έয, যিদ উЅ মামলা িবচারাধীন থাকাকালীন সѕিЫ йংস 

করা হয়, তেব মামলার িবচােরর জনҝ িকছΦ ই বাচঁেব না। তেথҝর িভিЫেত পথৃক 

হওয়ার কারেণ উЅ িসдােоর হােত থাকা έϠেϏ  ও আেবদন এর έϠেϏ  έকানও 

পдিত έনই। 

৬৮. কৃѯলাল (উপের) মামলায় έয িবষয়ვিল িবেবচনার জনҝ পেড়িছল তার মেধҝ 

একΜট িছল আইেনর বাধҝতামূলক িবধান অনুসাের তদেоর কায κধারার অনুিলিপ 

έদওয়ার ϕেয়াজনীয়তা সংিѫѭ বҝΝЅর সুিবধার জনҝ িকনা বা জনসাধারেণর 

উেгেশҝ কাজ কের িকনা। এই জাতীয় িবষয় িনেয় কাজ করার সময় মাননীয় 

সুিϕম έকাটκ বেলিছল έয এই ধরেনর ϕেয়াজনীয়তা সংিѫѭ বҝΝЅর সুিবধার জনҝ 

যা তােক কায κধারার সময় কী ঘেটিছল তা জানেত সϠম কের যােত ϕѷািবত 

জিরমানা έকন আেরাপ করা উিচত নয় έস সѕেকκ তার কারণ έদখােনার জনҝ 

িতিন আরও ভাল অবѸােন থােকন। 

৬৯. মাননীয়া সুিϕম έকাটκ আরও পয κেবϠণ কেরেছ έয এই ধরেনর ϕেয়াজনীয়তােক 

জননীিত বা জনѾােথ κর সেД সѕিকκত বা জনѾাথ κ সাধন করার সােথ সѕিকκত 

বলা যায় না। তেথҝর িভিЫেত পাথ κকҝেযাগҝ িসдাоΜট এই িরট আেবদেনর 

িবষয়ვিলর িসдাо έনওয়া এর উেгেশҝ έকানও সহায়তা কের না। 

৭০. উপেরাЅ সমѷ কারেণ, এই আদালত এনেকিডএ-র έচয়ারমҝানেক িনেদκশ έদয় ২ 

Μট. এম. ৪ উЫরদাতা িহসােব আেবদনকারীর তািরখ এবং -এর উপѸাপনা িবেবচনা 

করার জনҝ যতদরূ পয κо এΜট এন. িব. িস এবং/অথবা ২০০৯-এর িবিধვিলর 

িনেদκিশকা লЕেনর সােথ সѕিকκত দরূЯ িবিধিনেষেধর আেলােক এখােন পূেব κ 

করা পয κেবϠণვিলর আেলােক এবং সংিѫѭ পϠ বা তােদর অনুেমািদত 

ϕিতিনিধেদর ზনািনর সুেযাগ έদওয়ার পের একΜট যΝুЅযЅু আেদশ পাস কের 

উЅ িবষয়Μটর িসдাо έনওয়ার জনҝ। উЅ কতৃ κপϠ শারীিরকভােব পূব κ έনাΜটশ 

অনুযায়ী উপযЅু কম κকতκােদর মাধҝেম সѕিЫ পিরদশ κন পিরচালনা করেত Ѿাধীন 

হেব। 
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এই আেদেশর পিরেϕিϠেত িসдাо έনওয়ার জনҝ পϠვিলেক। যΝুЅযЅু 

আেদশΜট অিবলেї পϠვিলেক জানােনা হেব। পেুরা অনুশীলনΜট এই আেদেশর 

সাভκার অনুিলিপ ϕািчর তািরখ έথেক ৩০ কায κিদবেসর মেধҝ সѕт করা হেব। 

ইিতমেধҝ ৬ জন উЫরদাতার еারা έনওয়া έয έকানও কায κকলাপ /পদেϠপ   еারা 

έমেন চলা হেব। 

 

৭১. উপেরাЅ িনেদκশনা এবং পয κেবϠেণর মাধҝেম িরট আেবদনΜট িনѰিЫ করা হেলা। 

তেব, খরচ সѕেকκ έকানও আেদশ থাকেব না। 

 

৭২. আেবদন করা হেল, জ჈ির ফেটাѶҝাট সাΜটκফাইড কিপ, সমѷ আনুѮািনকতা পূরেণর 

পর পϠვিলেক সরবরাহ করেত হেব। 

 

(িবচারপিত িহরЩয় ভСাচায κ)  

 

 

 

 

(িপ.এ.-সΝНতা)  
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DISCLAIMER 

The translated Judgment in vernacular language is meant for the 
restricted use of the litigant to understand it in his/her language and 
may not be used for any other purpose. For all practical and official 
purposes, the English version of the Judgment shall be authentic and 
shall hold the field for the purpose of execution and implementation. 
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/Diganta Mondal   

    


