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কলকাতা হাইেকাটκ উЗ আদালত 
সাংিবধািনক িরট এΝЅয়ার  

 আিপল িবভাগ  

২০২৩ সােলর  ডিѓউ. িপ. এ. নং ২৫১৪৩ 

έমসাস κ  ফরচΦ ন পাকκ আবাসন ϕেজЄস িলিমেটড ও অনҝানҝরা  

বনাম 

পΝѥমবД রাজҝ ও অনҝানҝরা 

቉ রাজদীপ মাпা , 

቉যЅু নীলািϒ খানরা, 

቉যЅু ίমনাক িবѩাস... 

আেবদনকারীেদর পেϠ 

቉যЅু অিনব κাণ রায়, 

቉যЅু এস. έক. έমা. গািলব, 

቉যЅু আব ুিসΝгক মিѣক...  

রােজҝর পেϠ 

቉যЅু অয়ন বҝানাΝজκ, 

቉মতী শিম κলা দাস... 

উЫরদাতা নং ৩-এর পেϠ। 

 

১. আেবদনকারীরা হেলন একΜট অҝাপাটκেমেлর έডেভলপার, যা έবশ 

কেয়কΜট টাওয়ার িনেয় গΜঠত। 

২. টাওয়ারვিল পয κায়οেম িনম κাণ করা হেয়িছল, এΜট জমা έদওয়া হেয়েছ। 

আেবদনকারীেদর অিভেযাগ হল έয পΝѥমবД অҝাপাটκেমл মািলকানা আইন, 

১৯৭২ এর ধারা ১০এ(২)(ক) এর অধীেন আেবদনকারীেদর পূব κ έনাΜটশ ছাড়াই, ফম κ-

এ ςহণ করা হেয়িছল এবং সিমিতΜট িনবিсত করা হেয়িছল। 

 ৩. এΜট দািখল করা হয় έয বতκমান আেবদনকারীর এই ধরেনর িনবсেনর 

িব჈েд έবশ কেয়কΜট অিভেযাগ রেয়েছ, έযেহতΦ  έঘাষণাপϏ এবং ফম κ-A উЅ 

অҝাপাটκেমেлর বাѷব পিরিѸিত έথেক  

 

 

 



২ 

  

উЅ অҝাপাটκেমেлর পিরিѸিতর έবশ কেয়কΜট ϕধান িদক িবেবচনা করা έযেত পাের। 

 

৪.  িববাদী-সিমিতর পেϠ িবϡ আইনজীবী দািখল কেরেছন έয ১৯৭২ সােলর 

আইেনর ধারা ১০ক (৩) এর অধীেন আিপেলর আকাের সমানভােব কায κকর িবকџ 

ϕিতকােরর ϕাপҝতার পিরেϕিϠেত িরট িপΜটশনΜট বহাল রাখা সјব নয়।  

৫.  তেব, আেবদনকারীেদর পেϠর িবϡ আইনজীবী এই যΝুЅ িদেয় এই 

িবষয়Μটেক িবতিকκত কেরেছন έয, বতκমান মামলায়, আেবদনকারীেদর আিপল 

করার অনুমিত έদওয়ার জনҝ উЅ উপধারায় িবেবচনা করা হেয়েছ এমন έকানও 

বািতেলর আেদশ έদওয়া হয়িন। 

৬.  িববাদী পেϠর পেϠ উপিѸত িবϡ আইনজীবী- অҝােসািসেয়শন আরও 

দািব কেরেছন έয, যিদও অҝাপাটκেমлΜট ২০১৬ সােল িনিম κত হেয়িছল, 

আেবদনকারী/έডেভলপাররা ইИাকৃতভােব সѕিЫΜট বািণΝজҝকভােব কােজ 

লাগােনার জনҝ অҝােসািসেয়শেনর িনবсেনর িবষয়Μট িবলিїত করিছেলন। 

৭.  এΜট দািখল করা হেИ έয বতκমান আেবদনΜট বাѷিবকভােব ভΦ ল, কারণ 

সিমিত যথাযথ িববরণ ϕদােনর পের এর িনবсন έপেয়েছ। 

৮.  উপযুЅ কতৃ κপেϠর িবϡ আইনজীবীও আেবদনকারীেদর দািখেলর 

িবেরািধতা কেরন। ১৯৭২ সােলর আইেনর ধারা ২ এর উপর িনভκর কের যΝুЅ έদওয়া 

হয় έয এই আইনΜট ϕিতΜট সѕিЫর έϠেϏ ϕেযাজҝ যার 
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আবািসক ইউিনট অথবা আবািসক ও বািণΝজҝক উভয় ইউিনট এবং এই ধরেনর ϕিতΜট 

সѕিЫর একমাϏ মািলক অথবা সকল মািলক অথবা অিধকাংশ মািলক আইেনর িবধান 

অনুসাের িনধ κািরত সমেয়র মেধҝ তা জমা έদেবন।  

৯.  এΜট জমা έদওয়া হয় έয ১৯৭২ সােলর আইেনর ১০ ধারার সােথ পΜঠত ধারা 

২-এর িবধােনর অধীেন অҝােসািসেয়শন যথাযথভােব জমা িদেয়েছ এবং এইভােব, 

উЅ অধҝায়Μট পনুরায় έখালা যােব না। 

১০.  িবϡ আইনজীবী আরও দািব করেত চান έয ধারা ১০ক এর উপ-ধারা (২)(ক) 

এর িবেবচনার অধীেন, "সংিѫѭ পϠვিলেক" έনাΜটশ জাির করেত হেব, যা ফম κ-

ক/έঘাষণাপϏ উপѸাপনকারী আেবদনকারীেদর έবাঝায়। ধারা ১০ক এর উপ-ধারা 

(১) এর সােথ একেϏ পড়েল, এΜটই একমাϏ সјাবҝ যΝুЅসДত গঠন। 

১১.  যΝুЅ έদওয়া হয় έয ধারা ১০ক-এর উপ-ধারা (১)-এ িবেবচনা করা তদоΜট 

একΜট ‘έদওয়ানী তদо’-এর ϕকৃিতর, যা বতκমান έϠেϏ সѕт হওয়ার পর, 

আেবদনকারীেদর ϕিতকার, সেব κাЫমভােব, έঘাষণাপেϏর সংেশাধন চাওয়া হেব। 

১২.  এই ϕসেД, িবϡ আইনজীবী পΝѥমবД অҝাপাটκেমл মািলকানা িবিধ, 

১৯৭৪-এর ৪ এবং ৫ নং িনয়েমর উপরও িনভκর কেরন। 

১৩. উЫের, আেবদনকারীেদর পেϠ িবеান উিকল έযাগ কের έয উЅ িনয়েমর 

৫ নং িনয়েম পিরকџনা করা হেয়েছ έয একΜট 
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έযসব আেবদনকারী ϕথেমই έঘাষণাপϏΜট িদেয়েছন, তােদর সংেশাধনী চাইেত 

হেব। িবিধ ৫-এর উপ-িবিধ (১) এর ভাষার উপর িনভκর কের, আেবদনকারীেদর 

পেϠর িবϡ আইনজীবী এই ধরেনর দািখেলর পুনরাবিৃЫ কেরন। 

১৪.  έরকেডκ থাকা উপকরণვিল পয κােলাচনা করেল έদখা যায় έয, পϠვিলর 

জমা έদওয়া তথҝ έথেক এমন িকছΦ  έরকেডκ έনই বা Ѻѭতই পাওয়া যায়িন έয, 

১৯৭২ সােলর আইেনর ধারা ১০এ(২)(ক) এর অধীেন έযেকােনা সময় 

আেবদনকারী/έডেভলপারেদর έকানও έনাΜটশ έদওয়া হেয়িছল। 

১৫.  উপ-ধারা (২)(ক) έত িবেবচনা করা হেয়েছ έয, সংিѫѭ পϠვিল έকবল 

আেবদনকারীেদর সѕেকκই কথা বেল, উপযুЅ কতৃ κপেϠর দািখেলর έϠেϏ, এΜট 

একΜট অেযৗΝЅক বҝাখҝা হেব এবং তা ςহণেযাগҝ হেব না। এΜট অেনকটা বাদীর 

কােছই সমন জাির করার মেতা হেব। 

১৬. Ѻѭতই, ধারা ১০এ(১) এ বিণ κত তদেоর িবেবচনার পিরেϕিϠেত, যা ধারা 

১০এ(২)(ক) এর অধীেন έনাΜটেশর সােথ যЅু, έনাΜটশΜট έকবল আেবদনকারীেকই 

জাির করেত হেব না (έযমনΜট উЅ িবধােনর ভাষা έথেকই Ѻѭ) বরং সংিѫѭ 

পϠვিলেকও জাির করেত হেব। 

১৭. উЅ অিভবҝΝЅΜট অিবলেї   еারা ϕতҝিয়ত হয়। বাকҝাংশΜট “এই ধরেনর 

তদо করার পের”… অতএব, এΜট 
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Ѻѭতই, έঘাষণাপϏ এবং ফম κ-ক-এর এই ধরেণর িনবсন বা ςহেণর ফেল 

ϕভািবত সকল পϠেক িসдাо έনওয়ার আেগ έনাΜটশ িদেত হেব। বতκমান έϠেϏ, 

έযেহতΦ  আেবদনকারীেদর এই ধরেণর έনাΜটশ έদওয়া হয়িন, তাই আেবদনকারীরা 

যΝুЅ έদখান έয έঘাষণাপϏ এবং ফম κ-ক-এর ςহণ এবং সিমিতর িনবсন িনেজই 

িবকৃত। 

১৮.  িরট আেবদেনর অ-রϠণােবϠণেযাগҝতা সѕিকκত যΝুЅর έϠেϏ, এΜটও 

যΝুЅসДত নয়, কারণ ধারা 10A(3), έযমনΜট আেবদনকারীেদর পেϠ িবϡ 

আইনজীবী যথাযথভােব যΝুЅ িদেয়েছন, এমন একΜট পিরিѸিত কџনা কের έযখােন 

একজন বҝΝЅ উপ-ধারা (2) এর অধীেন ϕতҝাখҝােনর আেদশ еারা `সᅀѭ হন, 

অথ κাৎ, যখন উপযЅু কতৃ κপϠ έঘাষণাপϏ ςহণ করেত বা সিমিত িনবсন করেত 

অѾীকৃিত জানান। 

১৯.  বতκমান έϠেϏ িবপরীত ঘটনা ঘেটেছ, যার জনҝ আেবদনকারীরা έকানও 

আিপল করার অিধকারী নন। 

২০. এছাড়াও, আেবদনকারীেদর еারা সΜঠকভােব দািখল করা হেয়েছ, ১৯৭৪ 

সােলর িবিধর ৫ নїর িবিধ Ѻѭ কের έয, "এই ধরেনর একমাϏ মািলক", যা িবিধ ৫-

এর উপ-িবিধ (১) এর পূব κবতλ অংেশ বҝব჊ত "একক মািলক" অিভবҝΝЅΜটেক 

έবাঝায়, έকবলমাϏ έসই έϠেϏই একমাϏ মািলকেক έবাঝায় έযখােন একজন 

একক মািলক έঘাষণাপϏ উপѸাপন কেরেছন, έযমনΜট উЅ আইন এবং িবিধেত 

কџনা করা হেয়েছ। 
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২১.  বতκমান মামলায়, অিধকাংশ মািলক, সিমিত গঠেনর উেгেশҝ, ϕাথিমক 

আেবদন/έঘাষণা কেরিছেলন যার ফেল বতκমান িরট আেবদনকারীরা, একক মািলক 

িহেসেব, সংেশাধেনর মাধҝেম িবষয়Μট পনুরায় έখালার অিধকার রােখন না। 

২২.  পিরেশেষ, যিদও আেবদনকারীেদর ϕিতিনিধেЯ "সংেশািধত" শяΜট 

িবপথগামীভােব বҝব჊ত হেয়িছল, আেবদনকারীেদর উЬািপত িবেরােধর মূল কথা 

িছল έয έঘাষণাপϏ ςহণ এবং সিমিত িনবিсত হওয়ার আেগ আেবদনকারীেদর 

কখনই έকানও έনাΜটশ έদওয়া হয়িন। 

২৩.  যিদও আেবদনকারীরা έঘাষণাপেϏর সােথ সѕিকκত িকছΦ  ‘অনҝানҝ 

ვ჈Яপূণ κ িবষয়’ উЬাপন করেত চান, তেব িরট আদালত এই ধরেনর 

িবষয়ვিলেত যাওয়ার έফারাম নয়। যাই έহাক, উপেরাЅ পিরিѸিতর পিরেϕিϠেত, 

‘έঘাষণাপϏ ςহণ এবং সিমিতর িনবсন’ িবকৃত এবং তা বািতল করা উিচত। 

২৪. তদনুসাের, W.P.A. নং 25143, 2023-এর িব჈েд ‘ϕিতеΝϵতা’ 

অনুেমািদত, যার ফেল উপযুЅ কতৃ κপেϠর িববাদী-সিমিতর জমা έদওয়া έঘাষণাপϏ 

এবং ফম κ-A ςহেণর িসдাо বািতল করা হেয়েছ। উপযুЅ কতৃ κপϠ িববাদী-সিমিতর 

জমা έদওয়া ফম κ-A এবং έঘাষণাপϏ পুনিব κেবচনা কের িবষয়Μট পুনিব κেবচনা করেব 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



৭ 

বতκমান আেবদনকারী সহ সংিѫѭ সকলেক একΜট পূব κ িবϡিч িদেয়। 

২৫. এই ধরেনর έনাΜটশ পয κাчভােব ϕদােনর পর, আেবদনকারীসহ সংিѫѭ 

সকলেক ϕিতিনিধЯ এবং ზনািনর সুেযাগ έদওয়া হেব এবং এই িবষেয় ‘έযাগҝ 

কতৃ κপϠ’ কতৃ κক নতΦ ন িসдাо έনওয়া হেব। 

২৬.  সѕিЫর িবলї এবং সјাবҝ বািণΝজҝক έশাষেণর িবষেয় িববাদী সিমিতর 

উেеেগর পিরেϕিϠেত, আশা করা হেИ έয উপযুЅ কতৃ κপϠ এই তািরখ έথেক 

আট সчােহর মেধҝ যথাসјব ሾত পুনিন κধ κারেণর সѕূণ κ অনুশীলন সѕт করেব। 

২৭. έযেহতΦ  έকানও হলফনামা চাওয়া হয়িন, তাই মেন করা হেИ έয, উভয় পেϠর 

এেক অপেরর িব჈েд করা έকানও অিভেযাগই Ѿীকার করা হয়িন। 

২৮. খরচ সѕেকκ έকান আেদশ থাকেব না। 

২৯.  এই আেদেশর জ჈ির ফেটাѶҝাট সাΜটκফাইড কিপ, যিদ আেবদন করা হয়, 

তাহেল সমѷ ϕেয়াজনীয় আনুѮািনকতা পূরেণর পর পϠვিলেক উপলѐ করেত 

হেব। 

 

 

(িবচারপিত সবҝসাচী ভСাচায κ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



DISCLAIMER 

The translated Judgment in vernacular language is meant for the 
restricted use of the litigant to understand it in his/her language and 
may not be used for any other purpose. For all practical and official 
purposes, the English version of the Judgment shall be authentic and 
shall hold the field for the purpose of execution and implementation. 

 

 

।

/Diganta Mondal   

 


