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অমৃতা িসনহা, িবচারপিত:- 

আজ আদালেত কৃতҝক দািখল করা হলফনামা έরকেডκ έনওয়া হেয়েছ। 

এই িবষয়Μট কলকাতা έপৗর কেপ κােরশেনর বেরা-১ নїর ওয়ােডκর Ϡুিদরাম έবাস সরিণর 

৩৫িব নїর ϕাДেণ িকছΦ  অননুেমািদত িনম κােণর সােথ সѕিকκত।  

আেবদনকারীরা িনেজেদরেক িবষয়িভিЫক ϕাДেণর ভাড়ােট বেল দািব কেরন। তারা ২০০৭ 

সােল িবষয়িভিЫক ϕাДেণর মািলক, έডেভলপার এবং έοতা িহেসেব আেবদনকারীেদর মেধҝ 

সѕািদত একΜট িবοয় চΦ ΝЅর উপর িনভκর কেরন। িবοেয়র জনҝ উিѣিখত চΦ ΝЅ অনুসাের, 

έডেভলপারেদর έডেভলপােরর বরাгকৃত অথ κ έথেক ϕѷািবত ভবেন আেবদনকারীেদর 

একΜট সুসΟКত эҝাট ϕদান করার কথা িছল।  

আেবদনকারীরা দািব কেরেছন έয, আেবদনকারীেদর জনҝ িনধ κািরত িবষয় ϕাДেণর 

িনচতলায় গািড় পািকκং Ѹােনর একΜট অংশ ίতির কের একΜট эҝােট ჉পাоিরত করা 

হেয়িছল। িবেশষ আিধকািরক (ভবন) কতৃ κক ৪ জনু, ২০২৩ তািরেখর জাির করা অϕাসিДক 

আেদেশর মাধҝেম এΜট έভেঙ έফলার িনেদκশ έদওয়া হেয়েছ। আেবদনকারীরা এেত Ϡুѐ। 
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আেবদনকারীেদর ϕাথিমক যΝুЅ হ'ল йংেসর বা έভেД έফলার আেদশ έদওয়ার আেগ 

তােদর ზনািনর έকানও সুেযাগ έদওয়া হয়িন। ϕাকৃিতক নҝায়িবচােরর নীিত লЕন করা 

হেয়েছ। আেবদনকারীরা, িবষয় ϕাДেণর দখলদার হওয়ায়, ზনািন ϕΝοয়ায় অংশ έনওয়ার 

এবং িনিম κত িনম κাণেক রϠা করার অিধকার রেয়েছ।  

এΜট দািখল করা হেয়েছ έয ভাঙেনর আেদশ, যিদও ২০২৩ সােলর জেুন পাস হেয়িছল, 

আেবদনকারীেদর কােছ কখনও পাঠােনা বা জানােনা হয়িন এবং έসই অনুযায়ী, তােদর এ 

সѕেকκ έকানও ϡান িছল না। আেবদনকারীরা সϸিত িবষয়বᄿর িনরাপЫা কম κকতκার কাছ 

έথেক ভাঙেনর আেদেশর একΜট অনুিলিপ έপেয়েছন এবং ϕিতকােরর জনҝ এই আদালেত 

ছΦ েট έগেছন।  

আেবদনকারীরা কলকাতা έপৗর কেপ κােরশন আইন, ১৯৮০ এবং এর অধীেন ϕণীত ভবন 

িবিধমালার িবিভт িবধােনর উপর িনভκর কের এই দািবর সমথ κেন έয, িনচতলায় έয িনম κােণর 

মাধҝেম গািড় পািকκং Ѹানেক эҝােট ჉পাоিরত করা হেয়েছ, তা িনয়িমতকরেণর সুেযাগ 

রেয়েছ। িনম κাণΜট έভেঙ έফলার ϕেয়াজন έনই।  

আেবদনকারীরা সংিবিধবд আিপল έফারােমর সামেন আিপল করেত চান তেব তারা দািব কেরন έয 

έযেহতΦ  আজ йংেসর তািরখ িনধ κািরত, তাই আেবদনকারীেদর িকছΦ টা ѩাস-ϕѩােসর সুেযাগ έদওয়া 

έযেত পাের যােত তারা সংিবিধবд έফারােমর কােছ έযেত পােরন।  

কলকাতা έপৗর কেপ κােরশেনর পϠ έথেক উপিѸত একজন িবϡ আইনজীবী বতκমান িরট 

িপΜটশন দািখল করার জনҝ আেবদনকারীেদর অবѸান সѕেকκ একΜট ϕѨ উЬাপন 

কেরেছন। এΜট দািখল করা হেয়েছ έয আেবদনকারীরা, যারা িবষয়বᄿর একΜট অংেশর 

ভাড়ােট বেল দািব করেছন, তােদর ভাঙার আেদশেক চҝােলП করার έকানও অিধকার έনই।  

২০০৬ (২) কҝাল এলέজ ৫৭৪ সােল িরেপাটκ করা সПয় έমহতা এবং অনҝানҝরা বনাম 

কলকাতা িমউিনিসপҝাল কেপ κােরশন এবং অনҝানҝরা মামলায় এই আদালেতর রােয়র উপর 

িনভκর করা হেয়েছ। 

কলকাতা έপৗর কেপ κােরশেনর বেরা-১, সহকারী ϕেকৗশলী (পরু) এবং িনব κাহী ϕেকৗশলী 

(পরু)/ভবন িবভাগ, ২৮έশ নেভїর, ২০২৩ তািরেখর িনেদκেশর উপরও িনভκর করা হেয়েছ, 

έযখােন উেѣখ করা হেয়েছ έয এΜট ৮ই মাচκ, ২০০৭ তািরেখর অনুেমািদত পিরকџনা έথেক 

িবচΦ ҝিতেত অননুেমািদত িনম κােণর একΜট মামলা। িনম κােণর সময় সংঘΜটত িবিভт অৈবধ 

কােজর কথা ϕিতেবদেন উেѣখ করা হেয়েছ। 
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িরট আেবদনΜট খািরেজর জনҝ ϕাথ κনা করা হেয়েছ। 

আিম উভয় পেϠর িবѷািরত উপѸাপনვিল ზেনিছ এবং িবেবচনা কেরিছ।  

বҝΝЅগত িববাদী, িযিন িবষয় ϕাДেণর মািলকেদর একজন গΜঠত আইনজীবী িছেলন, িতিন 

িরট আেবদেনর অনুিলিপ ςহণ করেত অѾীকৃিত জানান, যা পিরেবশেনর জনҝ চাওয়া 

হেয়িছল। έপাѶাল ϊҝাক িরেপােটκ উেѣখ করা হেয়েছ έয ডাক পণҝΜট ϕাপক কতৃ κক 

'ϕতҝাখҝান' করা হেয়িছল। ডাক পণҝΜট ςহণ করেত অѾীকৃিত জানােনা ভােলা পিরেষবার 

সমতΦ লҝ এবং έসই অনযুায়ী, বҝΝЅগত িববাদীর অনুপিѸিতেত আদালত িবষয়Μট িবেবচনার 

জনҝ ςহণ কের।  

ভাঙার আেদশ পয κােলাচনা করেল έদখা যায় έয, চার তলা িবিশѭ অনুেমািদত ভবেনর উপর 

৩৭Μট আরিসিস কলাম - গেড় ২.৫ িমটার উЗতার উপের, ছােদর ѷর έথেক অেধ κক অবতরণ 

পয κо িসঁিড়, অনুেমািদত আИািদত গািড় পািকκং Ѹান - অনুেমািদত পিরকџনার বাইের ίতির 

করা হেয়েছ। লЕন সহ йংেসর έѴচ পিরকџনা ২০০৯-১০ সােল অেনক আেগই ϕᄿত 

করা হেয়িছল। অননুেমািদত িনম κাণ έমাকােবলার জনҝ অেনক আেগ έথেকই িনম κােণর জনҝ 

দায়ী বҝΝЅেদর িব჈েд মামলা ზ჈ করা হেয়িছল। তেব, এই আদালেত িবচারাধীন έবশ 

কেয়কΜট মামলার কারেণ মামলাΜট έশষ করা যায়িন।  

জৈনক দীেনশ চ϶ আগরওয়াল ২০১১ সােলর ডিѓউ িপ ১২৮০৩ (ডিѓউ) িহসােব এই 

আদালেত একΜট িরট িপΜটশন দােয়র কেরন এবং মাননীয় আদালত ৩০ আগѶ, ২০১১ 

তািরেখ কেপ κােরশনেক পিরদশ κন করার এবং অননুেমািদত িনম κাণ ধরা পড়েল ϕেয়াজনীয় 

বҝবѸা ςহেণর িনেদκশ িদেয় আেদশ ϕদান করেত έপের সᅀѭ হন। 

অননুেমািদত িনম κাণ সনাЅকরেণর পের, йংস কায κοম পিরচািলত হেয়িছল এবং έশষ 

পয κо ২০২৩ সােলর জনু মােস йংেসর আέদশΜট পাস কের এΜট έশষ হেয়িছল। Ѿীকার 

করেতই হেব, আেবদনকারীেদর ზনািনর έকানও সুেযাগ έদওয়া হয়িন।  

έযেহতΦ  ভাঙেনর আেদশেক চҝােলП কের তাৎϠিণক িরট িপΜটশন বহাল রাখার έϠেϏ 

আেবদনকারীেদর অবѸান সѕেকκ একΜট ϕѨ উЬািপত হেয়েছ এবং সПয় έমহতা ও 

অনҝানҝেদর (উপের) έϠেϏ এই আদালত কতৃ κক ϕদЫ রােয়র উপর িনভκর করা হেয়েছ, তাই 

আদালত ϕথেম আেবদনকারীেদর অবѸােনর িবষয়Μট িসдাо িনেত চায়।  

১৯৮০ সােলর কলকাতা έপৗর কেপ κােরশন আইেনর ৪০০ (১) ধারা অনসুাের, যার িনেদκেশ 

িনম κাণ কাজ ზ჈ হেয়েছ তার কথা ზেনই έকবল ভাঙেনর আেদশ έদওয়া έযেত পাের। 

আইন অনুসাের 
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"যার িনেদκেশ" বলেত মািলক, দখলদার বা অনҝ έয έকানও বҝΝЅেক έবাঝায় িযিন έকানও 

ভবন িনম κাণ কেরন বা έকানও কাজ সѕাদন কেরন, যার মেধҝ পিরবতκন বা সংেযাজন, যিদ 

থােক, অоভΦ κЅ থােক, অথবা িনেজ িনেজ কেরন।"  

সПয় έমহতা এবং অনҝানҝরা মামলায় আদালত সুিনিদκѭভােব বেলেছ έয একজন ভাড়াΜটয়া, 

একΜট অননুেমািদত িনম κােণর দখলদার হেয়, এই যΝুЅ িদেয় অননুেমািদত িনম κাণ έভেঙ 

έফলার িবেরািধতা করেত পাের না, অনҝানҝ িবষেয়র মেধҝ, যিদও এই ধরেনর িনম κাণ 

অননুেমািদত িকᅀ তবওু ভাড়ােটর দখল রϠার জনҝ এই ধরেনর িনম κাণ বজায় রাখা উিচত। 

έকান অননুেমািদত িনম κাণ έভেД έফলার έϠেϏ, একজন ভাড়াΜটয়া, বড়েজার তার 

বািড়ওয়ালার িব჈েд তার ভাড়াΜটয়ার Ϡিতর জনҝ Ϡিতপরূণ দািব করেত পােরন িযিন 

ভাড়াΜটয়ােক অоভΦ κЅ কেরিছেলন, িকᅀ ভাড়াΜটয়া তার ভাড়াΜটয়ার অিধকার হারােনার 

অজহুােত অননুেমািদত িনম κাণ йংস ϕিতেরাধ করেত পাের না। 

আদালত এই ϕেѨরও উЫর িদেয়েছন έয, িবষয় কাঠােমার দখলদার িহেসেব দািব করা 

ভাড়ােট িক ზনািনর জনҝ έনাΜটশ পাওয়ার অিধকারী? আদালত এই ϕেѨর উЫর 

έনিতবাচকভােব িদেয়েছ।  

এΜট আেদশ হেয়িছল έয έয বҝΝЅ িবচােরর পয κােয় ზনািনর অিধকার Ѿীকৃত নয় িতিন 

আিপেলর έকানও অিধকার দািব করেত পারেবন না যা মূল কায κধারার ধারাবািহকতা।  

কলকাতা έপৗর কেপ κােরশন আইন, ১৯৮০ এর িবধান অনুসাের, έকবলমাϏ মািলক, দখলদার 

এবং/অথবা অনҝ έয έকানও বҝΝЅ িযিন এই ধরেনর িনম κােণর জনҝ দায়ী, িতিনই হেলন έসই 

বҝΝЅ যার উЅ আইেনর ধারা ৪০০(১) এর অধীেন কায κοেম অংশςহেণর অিধকার Ѿীকৃত।  

আদালত Ѻѭ কের িদেয়েছ έয দখলদার, িযিন এই ধরেনর িনম κােণর জনҝ দায়ী নন, তার 

অংশςহেণর অিধকার Ѿীকৃত নয়। 'έয έকানও বҝΝЅ' আইেন একΜট সীমাবд অথ κ বহন 

কের। ზনািনর অিধকার এমন বҝΝЅর জনҝ Ѿীকৃত িযিন এই জাতীয় অননুেমািদত িনম κাণ 

করার জনҝ ϕকৃতপেϠ দায়বд। 

এই মামলায়, আেবদনকারীরা আসেল িনম κােণর জনҝ দায়ী নন এবং তাই, তােদর দশ κক হওয়ার 

অিধকার έনই।  

ზনািনর সুেযাগ না έদওয়ার ফেল ϕাকৃিতক নҝায়িবচােরর নীিত লিЕত হেয়েছ, এই 

আেবদনকারীর এই বЅবҝ তাৎϠিণক মামলার তথҝ ও পিরিѸিতেত ςহণেযাগҝ হেত পাের না। 

আমার মেত, ϕাকৃিতক নҝায়িবচােরর নীিত এতটা ϕসািরত করা যােব না έয এΜট 
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আইেনর উেгশҝ এবং উেгশҝেকই বҝথ κ কের। যখন আইেন িনিদκѭ έϜণীর বҝΝЅেদর 

ზনািনর সুেযাগ έদওয়া হেয়েছ, তখন এর অথ κ হল অনҝানҝ έϜণীর বҝΝЅেদর সেচতনভােব 

ზনািনর έϠϏ έথেক দেূর রাখা হেয়েছ।  

আইনসভা তােদর িবচϠণতার সােথ আইেন উেѣিখত বҝΝЅেদর মেধҝ ზনািন 

সীমাবд রাখােক বুΝдমােনর কাজ বেল মেন কেরেছ। ზনািনর পয κােয় অনҝেদর 

অংশςহেণর অনুমিত έদওয়া আইেনর পিরপпী হেব। এর ফেল অоহীন মামলা-έমাকгমা 

ίতির হেব যার ফেল ভাঙেনর ϕΝοয়া έশষ হেত অিনবায κ িবলї হেব। এইভােব অননুেমািদত 

িনম κাণ Μটেক থাকেব, যার ফেল অসৎ ও অসাধু িনম κাতারা έকানও না έকানও অজহুােত এই 

ধরেনর অননুেমািদত কাঠােমা ধের রাখেত উৎসািহত হেব।  

তা ছাড়াও, মেন হেИ ভাড়ােটর সমথ κেন আেবদনকারীরা ২০০৪ সােলর মাচκ মােস 

মািলকেদর еারা তােদর পেϠ জাির করা ভাড়ার রিসেদর উপর িনভκর কেরেছন। িববাদীরা 

উЅ ভাড়ার রিসেদর িবেরািধতা কেরেছন। িবষয়বᄿর মািলকেদর পϠ িহেসেব অিভযЅু করা 

হয়িন এবং তাৎϠিণক কায κοেম মািলকেদর গΜঠত আইনজীবীেদর মেধҝ এΜটই একমাϏ 

পϠ। মািলকেদর অনুপিѸিতেত, আেবদনকারীরা ভাড়ােট িহেসেব দািব কেরেছন এবং 

আেবদনকারীরা তােদর ভাড়ােটর সমথ κেন έয নিথর উপর িনভκর কেরেছন তা সেрহজনক 

রেয় έগেছ।  

আেবদনকারীরা সѕিЫΜট িকেনেছন বেল দািব করার পেϠ, ২০০৭ সােল সѕািদত 

িবοয় চΦ ΝЅর উপর িনভκর করা হেয়েছ। িবοয় চΦ ΝЅΜট έকানও সѕিЫর মািলকানার সমথ κেন 

έকানও দিলল নয়। 

আেবদনকারীরা একই সােথ সѕিЫর ভাড়ােট এবং έοতা বেল দািব কেরন। তােদর 

অবѸােনর সমথ κেন έকানও নিথই যাচাইকৃত নিথ নয়; আদালত έকানওΜটর উপর িনভκর 

করেত পাের না।  

আদালেত দািখল করা আেবদনপϏ এবং িরট আেবদেন করা যΝুЅ έথেক মেন হেИ έয, 

অেনক আেগই জাির করা ভাঙার আেদশ কায κকর করেত বাধা έদওয়ার জনҝই িনম κাতারা 

আেবদনকারীেদর ίতির কেরেছন। έকানওরকম নমনীয়তা বা অযথাযথ সহানুভূিত έদখােনা 

অননুেমািদত িনম κাণেক উৎসািহত করেব এবং অনҝানҝ বҝΝЅর িবিভт έমৗিলক ও 

সাংিবধািনক অিধকারেক Ϡিতςѷ করেব। অৈবধ এবং অননুেমািদত িনম κােণর έϠেϏ 

সামানҝতম িবচািরক সহনশীলতা থাকা উিচত নয়। এই ধরেনর অৈবধ কাজেক ზ჈েতই দমন 

করা উিচত এবং কেঠার হােত έমাকােবলা করা উিচত। 
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 йংেসর আেদশ এবং লЕেনর িববিৃতΜট Ѻѭ কের έদয় έয িবষয় ϕাДেণ বҝাপক িবচΦ ҝিত 

এবং অননুেমািদত িনম κাণ রেয়েছ যা অিবলেї έভেঙ έফলা দরকার। আদালেতর এই জাতীয় 

অίবধ কাজვিল রϠা করার সহায়তায় আসা উিচত নয়, তাই এই িবষেয় এখিতয়ার ϕেয়াগ 

করা έথেক িবরত থাকুন। 

উপেরাЅ িবষয়ვিলর পিরেϕিϠেত,  মামলায় আেবদনকারীেদর έকানও 

Ϗাণ έদওয়া যায় না। 

িরট িপΜটশনΜট বҝথ κ হয় এবং এতеারা খািরজ করা হয়। 

এই রােয়র জ჈ির সাΜটκফাইড ফেটাকিপ, যিদ আেবদন করা হয়, তেব Ѿাভািবক 

আইিন আনুѮািনকতা έমেন চলার পের পϠვিলেক ሾত সরবরাহ করা হেব। 

                                                                   (অমৃতা িসনহা, িবচারপিত) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



DISCLAIMER 

The translated Judgment in vernacular language is meant for the restricted 
use of the litigant to understand it in his/her language and may not be used 
for any other purpose. For all practical and official purposes, the English 
version of the Judgment shall be authentic and shall hold the field for the 
purpose of execution and implementation. 
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/Diganta Mondal   

  


